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SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,BRYZA”
w Szczecinie

I POSTANOWIENIA OGOLNE

Dzial I: Postanowienia wst¢pne.

§1,

Nazwa Spoldzielni brzmi: Spéfdziclnia Mieszkaniowa ,,Bryza” w Szczecinie.

§ 2.

1. Siedziba Spoldzielni jest miasto Szczecin.
2. Czas trwania Spotdzielni nie jest ograniczony.

§ 3.

Spotdzielnia moZe zrzeszat sie w zwigzkach rewizyjnych i zwigzkach gospodarczych.

§ 4.

wych i innych potrzeb czlonkéw oraz ich rodzin,

Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkanio
jednorodzinnych, a takze lokali

przez dostarczanie czlonkom samodziclnych lokali mieszkalnych fub doméw
o innym przeznaczeniu.

§ 5.

1. Spéldzielnia prowadzi dziatalno$é na podstawie statutu, ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r.,Prawo Spotdzielcze
(Dz.U. z2003 r. Nr 188,poz.1884; 2 2004 r. Nr 99, poz.1001; 22005 4.,Nr 122,poz.1024,Nr 233, poz.1993;
z 2006r. Nr 94,poz.651; 22007 r., Nr 125,p0z.873), ustawy z dnia 15 grudnia 2000 1. 0 spotdzielniach
mieszkaniowych (Dz.U.z2003 . Nr 119, poz.1116; z 2004 r. Nr 19,0z.177; 22005 1., Nr 122, poz. 1024;
Nr 167, poz.1398; Nr 260, poz.2184;z2006r., Nr 165, poz.1180; z2007r., Nr 125, poz.873 )i innych ustaw.

2. Przedmiotem dziatalno$ci Spotdzielni jest:
1) zagospodarowanie i sprzeda nieruchomogci na wiasny rachunek.
- 2) sprzedaz i kupno nieruchomosci na wiasny rachunek.
3) wynajem nieruchomosci na whasny rachunek,
4) zarzgdzanic nieruchomoéciami mieszkalnymi.
5) zarzadzanie sieruchomogciami niemieszkalnymi.
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3. W ramach przedmiotu swojej dziatalnodci Spétdzielnia: ARE Sromant

1) buduje lub nabywa budynki w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw spoldzielczych lokatorskich praw do
zajdujaeych sig w tych budynkach lokali mieszkaluych, '

2) buduje lub nabywa budynki w celu ustanowienia na rzecz czionkéw spétdzielezych lokatorskich praw do
znajdujgcych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych, ktérych budowa zostala sfinansowana z kredytu na
podstawie ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 1. 0 niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego oraz zmianie niekt6rych ustaw ( Dz.U. nr 133,poz.564 z p6in. z7m.} -

3) buduje lub nabywa budynki w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw odrgbnej wiasnoéci znajdujgcych sig
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we

wsp6twiasnosci w garazach wielostanowiskowych
4) buduje lub nabywa budynki w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych sig¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu - W tym w systemie komercyjnym.
5) zarzgdza nieruchomodéciami stanowigeymi wiasnosé Spotdzlelni,
6) zarzadza nieruchomosciami stanowigcymi wiasno$¢ czionkéw Spotdzielni,
7) zarzadza nierachomog$ciami niestanowigcymi jej mienia lub jej czlonkéw na podstawie umowy zawartej
z wlascicielem ( wspotwladcicielem ) tej nieruchomosci
8) buduje fub nabywa domy jednorodzinne w celu przeniesienia - ustanowienia prawa odrgbnej wiasnosci
tub sprzedazy tych doniéw narzecz czlonkéw i 0s6b nie bedacych czionkami Spoldzielni.

§ 6.

okale mieszkalne przy wykorzystaniu kredytu ze érodkéw Krajowego Funduszu
y 0s6b fizycznych. Na 1zecz czlonkéw Spéldzielni ustanawia

bom fizycznym nie bgdacym cztonkami Spotdzielni

1. Spéidzielnia buduje réwniez 1
Mieszkaniowego przeznaczone wylgeznie na potrzeb
spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu, a innym 0s0
- wynajmuje,

2. Lokale mieszkalne wybudowane przy wykorzystaniu kredytu ze srodkow Kraj

nie mogg by¢ pod rygorem niewaznogci wyodrgbnione na wiasnosc.
W domach wybudowanych z udzialem grodkéw z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego spotdzielcze lokatorskie

prawo do lokalu nie podlega przeksztaiceniu na spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
3. Zmiana statutu w tym zakresie jest niedopuszezalna,

owego Funduszu Mieszkaniowego

§7.

Dla realizacji zadan okre$lonych w § 415 Spéldzielnia:
1. nabywa potrzebne jej tereny na wiasnosé lub w uzytkowanic wieczyste,

2. prowadzi dzialalnosé inwestycyjng réwniez w systemie komercyjnym,
3. zarzadza nieruchomosciami stanowigcymi wlasnos¢ Spétdziemi, jak réwniez nieruchomoéciami stanowigcymi

whasnoéé cztonkéw i osob nie bgdgeych cztonkami Spoldzielni,
4, prowadzi dzialalnosé spoleczna, oswiatows i kulturalna.

§ 8.

odjecia dziatalnosei , o ktérej mowa

w § 5 ust.3 pkt 4 jest Walne Zgromadzenie.
2. Walne Zgromadzenie moze upowaznié Radg Nadzorcza do okreélenia formy organizacyjno-prawne] w jakiej

Spéldzielnia bedzie prowadzi¢ dzialalnosé, o ktérej mowa w § 5 ust.3, pkt 4.

§9.

Spotdziclnia zarzadza nieruchomoéciq nie stariowich jej mienia lub mienia jej czlonkéw na podstawie umowy
z wiagcicielem (wspotwlascicielami) tej nieruchomogci.

zawartej
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Spotdzielnia moze prowadzié inng dziatalno$¢ gospodarczg zwigzang bezposrednio z realizacja celu dziatalnodei

Spotdzielni, o ktérym mowa w § 4.
Spotdzielnia moze tworzyé lub przystgpowag do innych organizacji gospodarczych, dla realizacji zadan

okreslonych w ust. 1.

Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystgpieniu do innych organizacji
gospodarczych oraz wystapienie z nich jest Walne Zgromadzenie , ktore roéwniez podejmuje decyzjg
w przedmiocie zbycia czgsci udzialéw (akcji) tych organizacji. ‘

§1L.

Spotdzielnia prowadzi dziatalnosé na podstawie przepisdw ustawy o spbidzielniach mieszkaniowych, Prawa

Spétdzielczego, innych ustaw oraz niniejszego Statutu.
Spotdzielnia umieszcza ogloszenia przewidziaue w przepisach prawa w Monitorze Spétdzielczym wydanym

przez Krajowg Rad¢ Spétdzielcza.

Dzial IT: Czlonkowie.
Rozdzial 1: Prawa i obowigzki czlonkéw.

§ 12,
Uchylony.

§ 3.
Uchylony.

§ 14.
Uchylony

§ 15,

1. Czlonkowi Spotdzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organow Spoidzielni,
2) prawo do czynnego udziatu w Zyciu Spéldzielni i zglaszania wnioskow w sprawach zwigzanych z jej

dziatalnoscia,

3) prawo do udzialu w Walnym Zgromadzeniu,

4) prawo do otrzymania w spos6b wskazany w Statuc
Zgromadzenia ,

5) prawo do przegladania protokotu Walnego Zgromadzenia oraz pozostalych organow Spéldzielni w czgéei,
kt6rej tre§¢ nie narusza przepisow ustawy o ochronie danych osobowyeh,

6) prawo ofrzymania odpisu Statutu oraz prawo wgladu do niego i regulaminéw dotyczacych dziatalnoéei
gospodarczej Spotdzielni uchwalonych na podstawie Statutu ,po uprzednim pisemnym zgloszenin
przez czlonka,

7) prawo do zaskarzania uchw

Statutu,
8) prawo odwolania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspéldzielezym od uchwat w sprawach wynikajgcych

zo stosunku cztonkosiwa w sposob i w terminach okrestonych w Statucie,
9) prawo do korzystania wrazz osobami wspélnie zamieszkujaeymi z wszelkich ur
na warunkach okre§lonych w regulaminach wewnetrznych,
10) prawo ubiegania sig 0 zawarcie umowy o spoidzieicze lokat

ie informacji o czasie, migjscu i porzadku obrad Walnego

al Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z przepisami prawa lub

zadzen 1ushug Spétdzieni

orskie i wiasnoéciowe prawo do lokalu
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2, Wydanie cztonkom sporzadzonych dokumentéw moze nastapié w terminie 30 dni od daty zgloszenia.

3, Spoidzielnia moze odméwié czlonkowi do wgladu do dokumentéw lub ich wydania , jezeli naruszatoby to
prawa os6b trzecich lub jezeli istnieje obawa , e czionek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych

z interesem Spotdzielni i przez to wyrzgdzi Spétdzielni znaczng szkodg.

4, uchylony.
§ 16.

Czionek jest obowigzany:
1) przestrzegaé postanowien Statutu, regulaminéw i uchwal organéw Spoétdzielni,
2) uchylony :
3) wniesé peiny wkiad miesz
wspétmatzonkiem czlonka,
4) wspélpracowaé ze Spéidzielnia nad doskonaleniem efektywnosci jej dzialania,
5) uiszezaé terminowo oplaty za uzywanie lokalu lub garazu bez wezwania do zaplaty przez Spotdzielni¢,
6) zawiadomié Spétdzielni o zmianie danych zawartych w deklaracji przystgpienia na czionka,
7) dba¢ o dobro oraz rozZwoj Spétdzielni, o poszanowanie jej mienia i o jego zabezpieczenie,
8) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokosci posiadanych udziatow
- 9) korzystaé z pomieszezen i urzadzen wspélnych w sposéb nie utrudniajacy korzystania z nich innym,
10) utrzymywaé swéj lokal w nalezytym stanie technicznym, korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkaimi
technicznymi okre§lonymi przez Spéldzielnie,
11) zawiadomi¢ Spéldzielni¢ o kazdorazowej zmianie ilosci 0s6b uprawn

mieszkainego,
12) na zgdanie Spéldzielni zezwolié na wstep do lokalu ilekroé jest to niezbedne do przeprowadzenia

konserwacji, remontu lub usunigcia awarii a takze w celu wyposazenia budynku, jego czesci lub lokali

w dodatkowe urzadzenia i instalagje.
13) udostepnié lokal w celu dokonania odczytu w
14) udostgpnié lokal w celu wykonania operatu sz
przez Spotdzielnig,
15) zawiadomi¢ Spétdziclnig o wynajgeiu lokalu na inne cele niz okre§lone w umow

do Iokalu
16) udostgpnié natychmiast lokal w

kaniowy lub wklad budowlany w terminie nstalonym przez Zarzad, chyba ze jest

jonych do korzystania  lokalu

odomierzy oraz podzielnikéw centrainego o gizewania,
acunkowego Przez 1zeczoznawee majatkowego powolanego

ie 0 ustanowieniu prawa

przypadku okolicznosci ckreslonych w § 73 statutu.

§17.
Uchylony

§ 18.
1. Osoba bedaca zatozycielem spétdzielni oraz wiasciciel lokalu bg
wystapié z nigj za wypowiedzeniem. Wypowiedzenie powinno by¢
w formie pisemne;.
2, Okres wypowiedzenia wynosi je

nastepujacego po dniu zgloszenia wystapienia. .
3, Za date wystapienia czlonka ze Spéldzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po uplywie okresu wypowiedzenia.

dacy cztonkiem spoldzielni moze
dokonane pod rygorem nicwaznosci

den miesige i Tozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca kalendarzowego

§ 19.

[. Skreslono ' S '
2. Czlonek wystgpujacy ze Spéldzielni w drugicj potowie roku obrachunkowcgo uczestniczy w jej stratach

powstatych w tym roku jak gdyby byt nadal czlonkiem,

§ 20.
Uchylony.
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Uchylony.
§ 22.
Uctylony
Rozdzial 2: Wpisowe i udzialy
§ 23.

Uchylony

Rozdzial 3: Postepowanie wewnatrzspoldzielcze

§ 24.

Postgpowaniem wewnatrzspétdzielozym objgte sa sprawy wynikajace ze stosunku cztonkostwa,
5 Whioski cztonkéw skierowane do Zarzadu, powinny by rozpatrzone przez Zarzad w ciagu jednego miesigea,

w sprawach bardziej ztozonych w ciagu trzech miesigcy.
O sposobie zalatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego czlonka na pi$mie.

3. W razie odmownego zalatwienia wniosku w sprawie wynikajgcej ze stosunku czlonkostwa, Zarzad jest obowigzany
podaé uzasadnienie i pouczy¢ o prawie wniesienia odwotlania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia

oltzymania zawiadomienia i 0 skutkach nie zachowania tego terminu.
Jezeli we wskazanym terminie czionek nie ztozy odwotania, uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna.

4, Rada Nadzorcza jest obowiazana rozpatrzy¢ odwolanie cztonka w ciggu trzech miesigcy od dnia jego wniesienia
i doreczyé odwolujgcemu zawiadomienie wraz z uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej podjgcia.
Uchwata Rady Nadzorczej podjgta w trybie odwolawczym, w postgpowaniu wewn atrzspéldzielczym jest

ostateczna,
5. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjgtej W pierwsze] instancji, czlonkowi przystuguje odwotanie do Walnego
Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o uchwale na pi§mie wraz z uzasadnieniem.
Odwolanie powinno by¢ rozpatrzon¢ na najblizszym zwyczajnym Walnym Zgromadzeniu jezeli zostato zlozone
co najmniej na 30 dni przed jego zwolaniem,
O terminie Walnego Zgromadzenia odwolujacy si¢ powinien byé zawiadomiony piseinnie pod wskazany przez

niego adres na co najmniej 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia

Jezeli zainteresowany prawidtowo powiadomiony o terminie nie przybedzie, to Walne Zgromadzenie moze

rozpatrzyé odwolanie bez jego udziatu.
6...Uchwaly organow Spéldzielni ze stosunku cztonkostwa powinny byé dorgczone
czlonkom listami poleconymi lub bezposrednio za pokwitowaniem,
7. Spéldzielnia dorgeza pisma cztonkom na adres ostatnio przez nich p
zawiadomié Spotdzietnig o kazdej zmianie swojego adresu.

Pisma zwrécone na skutek nie podjgcia w terminie lub nie zgloszenia przez cztonka zmiany adresu pozostawia sig

w aktach ze skutkiem dorgczenia.
8. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniuy wewnatrzspoldzielczym ostateczna,

Zawiadomienie o podjgeiu uchwaly wraz z uzasadnieniem dorgeza sig odwotujacemu czlonkowi w terminie -

14 dni od dnia jej podjgcia.

—

odany, Czlonek Spétdzielni obowigzany jest

Dzial IIT: Organy Spéldzielni
| | §25.
1. Organami lS;-Jéldzie]ni sa:

1). - Walne Zgromadzenie
2) RadaNadzorcza -~ -

3) Zarzad




2. Czlonek - osoba fizyczna - nie posiadajaca peinej zdolnosci do czynnodci prawnych nie moze byé cztonkiem
organéw Spotdzielni. W Walnym Zgromadzeniu lub jego czesci bierze udziat przez swojego przedstawiciela

ustawowego.
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§ 26.

1. Walne Zgromadzenie jest najwy2szym organein Spétdzielni i moze byé podzielone na czesel, gdy liczba
zrzeszonych czlonkéw Spéldzielni przekroczyla liczbg 500 czionkoéw.

2. Rada Nadzorcza ustala zasady podziatu czionkéw uprawnionych do udziaty w poszezegdlnych czgseiach Walnego

Zgromadzenia , z tym Ze nie mozna zaliczy¢ cztonkéw uprawnionych do lokali znajdujacych si¢ w obrebie jedngj

nieruchomosci do réznych czesci Walnego Zgromadzenia.

Uchylony.

Kazdy cztonek ma jeden glos bez wzgledu na ilosé posiadanych udziatéw.

Uchviony .
Czlonek moze byé obecny i bra¢ udzial w glosowaniu tylko na jednej czgdci Walnego Zgromadzenia bez wzglgdu

na ilo$é posiadanych lokali potozonych w réznych nieruchomosciach.

Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzqdu Spétdzielni uczestnicza we wszystkich czgsciach Walnego Zgromadzenia

Osoby prawne bgdace czionkami Sp6tdzielni biorg udziat w okreslonej cze$ci Walnego Zgromadzenia przez

ustanowionego w tym celu petnomocnika, Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wigce] niz jednego czlonka.

9., W Walnym Zgromadzeniu mogg uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele zwigzku rewizyjnego, w
ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona, przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielczej | zaproszeni goscie przez Zarzad

Spétdzielni.
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§27

Do wylacme] whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spolecznej i kulturalnej,
2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdarl rocznych i sprawozdan finansowych,
. podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkéw Spétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu

w tych sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

3) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,

4) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci i zbycia zakladu lub innej wyodrgbnione] jednostki
organizacyjnej,

5) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia do innych organizacji gospodarczych oraz wystgpowania
znich, . . ‘ ‘

6) oznaczenie najwyzszej kwoty zobowiazan, jaka Spoidzielnia moze zaciggnad,

7) podejmowanie uchwat w sprawie polgczenia sig Spotdzielni, podziatu oraz likwidacji Spotdzielnd,

8) rozpalrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwolan od uchwat Rady Nadzorczej podjgtych
w pierwszej instancji,

9) uchwalanie zmian Statutu,

10) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia
Zarzadu do dziatah w tym zakresie;

11) wybdr delegatéw na Zjazd Zwigzku, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona,

'12) uchwalanie regulaminow obrad Walnego Zgromadzenia oraz Rady Nadzorczej,

13) decydowanie o wyodrgbnieniu osiedli pod wzglgdem organizacyjnym i gospodarczym i ustalanie zasad
gospodarki finansowej tych osiedLi, :

14) wybor i odwotywanie czlonkéw Rady Nadzorczej, :

15) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z protokolu polustracyjnego

lub wystapienia Spotdzielni ze zwigzkéw oraz upowaixﬁenie

§28
1. Wali_le Zgrdmadzenie zwoluje Zarzéd raz w roku w terminie do dnia 30 czerwca.
2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane z waznych powodow przez Zarzad w kazdym czasie.
3. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie na zadanie: : ' o

1) Rady Nadzor¢zej,
2) przynajmniej jednej drugie] wszystkich czionkow,

4 Zgdanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na piémie z podaniem celu jego zwolania,
W wypadkach okreslonych w ust, 3 Walne Zgromadzenie zwoltuje Zarzad w takim terminie, aby moglo si¢ -
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. Projekty uchwat i zadania zamieszcZenia oznaczonych spraw w por

. Czionek ma prawo zgtaszania poprawek do projektu uchwal nie péZnicj niz na 3 dnip

. Zarzad zobowigzany jest do przygo

_ Jesli Walne Zgromadzenie jest podzielone na czgéei, to ¢

. Kazdy pr_ojekt; uchwaly boddaje sie glosowmid na kazdej czgsci Walnego Zgro

. Glosowanie ‘na'W‘a]Ilym'Zgrolinédzéniu odbyWa sig jawnie;

odbyé w ciggu czterech tygodni od dnia whiesienia zadania. Jezeli to nie nastapi, moze je zwotaé Rada
Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny w kiérym Spétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Tl o A
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. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czgici, Spétdzielnia zawiadamia

wszystkich czlonkéw na pismie co najmniej na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia ub jego pierwszej
czedci..Pisemne zawiadomienie cztonkéw zamieszkatych w zasobach spétdzielni nastgpuje przez wywieszenic
zawiadomienia na klatkach schodowych w budynkach stanowiacych zasoby spéidzielni a czlonkéw
niezamieszkalych w zasobach sp6tdzielni przez publikacjg zawiadomienia w jednej z gazet 0 zasiggu
ogblnokrajowym.

Zawiadomienie powinno zawieraé , czas , miejsce, porzadek obrad, informacjg o miejscu wylozenia wszystkich
sprawozdar i projektéw uchwal, ktére beda przedmiotem obrad oraz informacjg o prawie czlonka do

zapoznania si¢ z tymi dokumentami.
O czasie, miejscu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia Spéldzieinia zawiadamia pisemnie réwniez zwiazek

rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona i Krajowa Radg Spéldzielcza na co najmniej 14 dni przed

terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci.

§ 30

zadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego
wszystkich czgsci maja prawo zgtaszad: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie, Projekty uchwal, w tym uchwal
przygotowanych w wyniku tych zadafi, powinny by¢ wykladane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia lub jego picrwszej czedel.
Czlonkowie maja prawo zglaszaé projekty uchwat i 2adania, o ktorych mowa w ust.1 w terminie do 15 dni przed
dniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgéei. Projekt uchwaty zglaszanej przez czlonkéw i zadania
o ktérych mowa wust, 1, musi byé poparty przez co najmniej 10 czlonkéw.
rzed posiedzeniem
Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgcl. o
towania pod wzglgdem formalnym i przedlozenia pod gtosowanie na kazdej
cze$ci Walnego Zgromadzenia projektéw uchwat i poprawek zgoszonych przez czionkéw Spoéldzielni
zlonkowie maja prawo zglaszania kandydatow do
Rady nadzorczej nie péZniej niz na 15 dni przed posiedzeniem pierwszej czg$el, Do zgloszenia nalezy dolaczy¢
pisemng zgodg kandydata na kandydowanic oraz pisemne oswiadczenie o nienaruszaniu zakazu konkurencji,

o ktérym mowa w § 37 statutu
§31L.

a¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad podanym

Walne Zgromadzenie moze podejmow,
ustawie o sp6ldzielniach mieszkaniowych.

do wiadomosci czlonkéw w terminach i w sposéb okreslony w

poszczegdine sprawy lub odroczy¢ ich rozpatrzenie do
olejnos¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.
dku obrad Iub odroczenie sprawy jest

Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad
nastgpnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ k
Jesli Walne Zgromadzenic jest podzielone na czg$ci skreélenie z porzg
niedopuszczalne. o '

Walne Zgromadzenie jest wazne i zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbg obecnych czlonkow
na poszczegblnych czg§ciach Walnego Zgromadzenia,

madzenia,

z wyjatkiem wyborow do organow Spétdzielni.
Na zadanie 1/5 czlonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzadza si¢ glosowanie tajne réwnie
w innych sprawach objgtych porzadkiem obrad. '
Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykty wigkszodcia gloséw czionkow uczestniczgcych w Walnym
Zgromadzeniu . S . : : - :
Wiekszo$¢ kwalifikowana wymagana jest: C

a) 2/3 glosow —dla podjecia uchwaly o zmianie statutu Spotdzielni

b) 2/3 glosow — dla’ podjgeia uchwaty w sprawie odwolania cztonka Rady Nadzorcze]

" &) 2/3 grosow - dla podjgcia uchwaty w sprawie potgczenia Spoétdzielni
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Uchwale Walnego Zgromadzenia uwaza si¢ za podjeta, jezeli byla poddana pod glosowanie Waliggo'nie
Zgromadzenia lub jego wszystkich czedei, azauchwalg opowiedziate si¢ wymagana w ustawie 1B e U
wiekszos¢ ogélnej liczby czionkow uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu .\ W sprawach likwidacji
Spéldzielni, przeznaczeniu majatku pozostalego po zaspokajeniu zobowiazan likwidowanej Spotdzielni,
zbycia zakladu lub innej wyodrgbnione; jednostki organizacyjne do podjgcie uchwaty konieczne jest aby
w posiedzeniach Walnego Zgromadzenia lub jego wszystkich czedei uczestniczyla co najmniej polowa ogélnej

liczby czlonkéw uprawnionych do glosowania.

W sprawach zbycia nieruchomosci do podjecia uchwaly wymagana jest zwykla wigkszo$¢ czionkow spoldzielni

uczesticzacych w Walnym Zgromadzeniu.
§ 32.

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich czionkow Spoldziclni oraz wszystkie jej organy.
Czionek Spotdzielni moze zaskarzyé do sadu kazdg uchwate Walnego Zgromadzenia z powodu jej niezgodnosct
z prawem lub postanowieniami Statutu; na tej samej podstawie uchwalg Walnego Zgromadzenia moze zaskarzy¢

takze Zarzad Spétdzielni.
§ 33.

Obrady poszezeg6lnych czgéci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
czlonek Rady Nadzorczej.
Szczegblowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla regulamin Walnego Zgromadzenia..

§ 34.

Z obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czescl sporzadza sig protokdd, ktéry podpisuja przewodniczacy
i sekretarz zebrania, Jesli Walne Zgromadzenie jest podzielone na czgéci, w protokole posiedzenia ostatniej
czgéci podsumowuje sig wyniki glosowar wszystkich czgéci Walnego Zgromadzenia.
Protokét i uchwaly Walnego Zgromadzenia sa jawne.

Protokoly z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzqd Spétdzielni co najmniej przez 10 [at.

Rozdzial 2: Rada Nadzorcza

§ 35.

Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzdr nad dzialalnogcia Spéidzielni.

1 Rada Nadzorcza sklada sig z 11-15 czk

§ 36.

onkéw, wybranych w glosowaniu tajnym przez Walne Zgromadzenie

spoéréd nieograniczonej liczby kandydatéw - czlonkdw Spoldzielni.
Odwolanie czionka Rady Nadzorczej nastgpuje takze w glosowaniu tajnym. :

Tezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze byé wybrana osoba nie bgdaca
czlonkiem wskazana przez osobg prawna, posiadajaca pelnomocnictwo.

Kandydaci do Rady Nadzorczej sktadajg o$wiadczenie ( pisemne lub do protokofu ) iz nie naruszajg zakazu
konkurencji, o ktérym mowa w § 37 Statutu. :

Do Rady Nadzorczej Spoldzielni, wehodza kandydaci, ktérzy w I turze wyboréw otrzymali co najmniej 50%
-oddanych gloséw.. : . ‘ _

Tezeli w I turze wyboréw nie zostaly obsadzone wszystkie mandaty, zarzadza si¢ II turg wyborow,

Do II tury wyboréw staje tylko podwéjna liczba 0séb w stosunku do nie obsadzonych mandatéw sposrod tych
kandydatéw, ktorzy w 1 turze wyboréw otrzymali najwigcej glosow. _ _

D¢ organu Spétdzielni wehodza kandydaci wybrani w I turze wybordw oraz kandydaci, ktérzy w 11 turze

wyboréw otrzymali kolejno najwigksza liczbg oddanych gloséw.
Przy obliczaniu wymaganej wiekszodci glosow przy wyborach do Rady Nadzorczej uwzglednia sie tylko glosy

oddane za i przeciw kandydatowi,
Tryb zwoltywania posiedzen Rady Nadzo
oraz przewidziany regulamin Rady Nadzorczoj.

rcze] Spéidzielni, sposéb i warunki podejmowania uchwat okresla Statut
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Cztonek Rady Nadzorcze) nie moze zajmowaé sig interesami konkurencyjnymi wobeg ,%éldziﬁniemme o
a w szezeg6lnosci uczestniczyé jako wspdinik lub cztonek wladz w podmiotach gospodat %&hﬁ{&&égﬁﬁf&ﬁ] 33
dziatalno$é konkurencyjng wobec Spotdzielni, badz uczestniczy¢ jako cztonek wiadz w tych podmiota?: ",j
zktérymi Spéidzicinig wigZzg umowy © dostawy, roboty lub ustugi.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawg odwolania czlonka Rady Nadzorczej oraz powoduje inne
skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.
W wypadku naruszenia zakazo konkurencji, o ktérym mowa w ust. 1 Rada Nadzorcza moze podjaé uchwalg
o zawieszeniu czlonka Rady Nadzorczej w pelnieniu czynnosci.
O uchyleniu zawieszenia lub odwolaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej rozstrzyga najblizsze

Walne Zgromgdzen.ie.
§ 38.

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia na ktérym Rada zostata wybrana,
do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady na nastgpng kadencje.

Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej diuzej niz 2 kolejne kadencje Rady Nadzorczej.

W sklad Rady Nadzorczej nie moga wehodzié osoby, bedace pracownikami Spotdzielni. Z chwila nawigzania
stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzotczej, ustaje jego czionkostwo W Radzie.

§ 39.

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktéra zostat wybrany.
Wygaénigeie mandatu przed uplywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) odwolania wigkszoscia 2/3 glosow przez Walne Zgromadzenie — procedurg odwotlania cztonka/cztonkow
Rady Nadzorczej okresla regulamin Walnego Zgromadzenia

2) pisemnego zrzeczenia sie mandatu,

3) ustania czlonkostwa w Spotdzielni,

4y . odwolania pelnomocnika przez osobe prawng
5) ' nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ze Spéldzielnig.

§ 40.

Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, kiéry utracit mandat dorR,ady , najblizsze Walne Zgromadzenie moze
dokonaé wyboru do konica kadencji Rady Nadzorezej - innego czionka. .

1.

§ 41.

Do zakresu dziatania Rady Nadzorezej nalezy:

1) uchwalanie planow gospodarczych i programow dziatalnoéci spolecznej i kulturalnej,

2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spéidzielni poprzez.
a) badanie okresowych sprawozdari oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spéidzielnie jej zadan gospodarczych
o ze szczegdlnym uwzglgdnieniem przestrzegania przez spotdzielnig praw jej crionkow,
¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organéw Spotdzielni

ijej cztonkow.

3) podejmowanic uchwat w sprawie nabycia i obeiazenia nieruchomosei oraz nabycia zaktadu lub innej jednostki
‘organizacyjnej, i ' '

4) podejmowanie uchwal w sprawie przysiep

Cznich, . . S ;

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

6) wybdr bieglego rewidenta przeprowadzajacego badanie sprawozdania finansowego,

7).. skladanie Walnemu Zgromadzeniu lub jego czeéci sprawozdaf zawierajacych w szezegdinosei wyniki
kontroli i oceng sprawozdan finansowych

8) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomigdzy Spétdzielnig
a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spotdzielnig w interesie czlonka Zarzadu oraz
zaptezentowanic Spotdzielni przy takich czynnoseiach; do reprezenfowania Spotdzielni wystarczy dwoch
czlonkéw Rady Nadzorezej przez nig upowaznionych,

9) wybdri odwolywanie czlonkéw Zarzadu, -

10) uchwalarie regulaminu Zarzadu,

owania do innych organizacji spolecznych oraz wystepowania

10
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11) ustalanie zasad i dokonywanie zaliczenia cztonkéw Spoidzielni do poszczegélnyclféfzgﬁéfr?jl‘wglgﬁg@ SEOERCINTE
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12) rozpatrywanic odwotafi od uchwat Zarzadu w sprawach wynikajacych ze stosunkil cz%anliq,m&'w s
rozpatrywanie skarg na jego dzialalnosc, ' ’ﬁ'ﬂ%¥€j04i020ﬂ3-' Palskis] 33
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13) zwolywanic Walnego Zgromadzenia lub jego czedei w warunkach okredlonych w Statucie,

14} uchylony, :

15) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spétdzielni,

16) uchwalanie szczegélowych zasad tworzenia i gospodarowania funduszami wiasnymi Spoldzielni,

17) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalania wysokodci widadéw na lokale mieszkalne, uzytkowe
i garaze,

18) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw poniesionych na modernizacj¢ budynkdw,

19) uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach sp6idzielczych oraz porzadku d
mieszkancow, o

20) uchwalanie regul

utrzymaniem nieruchomoéci oraz regalaminu rozliczania
centralnego ogrzewania i ciepla wodg,

21) uchwalanie wysokosci oplat za lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze,

22) uchwalanie szozeg6lowych zasad korzystania przez czlonkdw z garazy,

23) uchwalanie zasad rozliczen finansowych Spéldzielni z cztonkami z tytutis wkladéw mieszkaniowych
i budowlanych (réwnowarfosci spéldzielczego prawa do lokalu),

24) uchwalanic regulaminu okreslajacego obowiazki Spoldzielni i czionkéw w zakresic napraw wewngrz lokali
oraz zasad rozliczefi Spétdzielni z czlonkami zwalniajacymi lokale,

25) uchwalanie regulaminu przyjmowania cztonkéw, ustanawiania praw
lokalu, - '

26) uchwalanie regulamin6w organizowania przetargdw przeprowadzanych przez Spoldzielnic,

27) okreslenie lokali przeznaczonych do wynajmu i okreglanie kryteriéw wyboru najemcow,

28) uchwalanie szezegGtowych zasad rozdziah kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi na czlonkdw

po objeciu domu jednorodzinnego w uzywanie,
29) podejmowanie decyzji w sprawie nicodplatnego przekazywania obiektéw infrastruktory technicznej.
30) podejmowanie uchwal w sprawie zwigkszenia obcigzenia wlascicieli lokali uzytkowych z tytuhu utrzymania
_nieriachomosci wspéinej, - S
31) uchwalanie innych regulaminéw i zasad wewngtrzspoidzielczych
Zarzadu i Walnego Zgromadzenia, -
32) wykonywanic uchwal “{alnego Z

omowego i wspolzycia

aminu okre$lajacego zasady uczestniczenia w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i
dostawy ciepta do lokali oraz pobierania opfat za

do lokali, zamiany mieszkan i najmu

nie zastrzezonych do whasciwosci

gromadzenia lub upowaznief udziclonych pizez Walne Zgromadzenie.

Rada Nadzorcza nioze zada¢ od Zarzgdu, pracownikow Spétdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien,
Przegladaé ksiggi oraz dokumenty i sprawdzad bezposred_nio stan majatku Spotdzielni.

Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swojej dziatalnosei ' Walnemu Zgromadzeniu lub jego czgsel.

§ 42.

]. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwohije przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego nicobecnosei - zastgpea
przewodniczacego, o Naj mniej raz w miesigciL.

2. Pierws;zq posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Zarzgd Spoldzielni w celu ukonstytuowania sig Rady Nadzorczej.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane réwniez na wniosek 1/3 cztonkéw Rady Nadzorczej

lub wniosek Zarzadu w terminie 4-tygodni od dnia zgloszenia wniosku,
4. Zaudzial w posiedzeniach, cztonkom Rady Nadzorczéj przyshiguje wynagrodzenie wyplacane w formie -
miesigeznego ryczattu bez wzgledu na {loé6 posiedzeri, w wysokosci 50% minimalnego wynagrodzenia za pracg
o ktérym mowa w ustawie z driia 10 patdziernika 2002r. 0 minimalnym wynagrodzeniu za pracg.
Jesli cztonek Rady Nadzoreze] ni¢ bierze udziatu w posiedzeniu, wynagrodzenie mu’ nie ‘przystuguje.
§ 43.
W posiedzeniach Rady Nadzorezej i jej Komisji uczestniczg cztonkowie Zarzadu, mogg ez uczestnicZy¢ zaproszone
osoby. ' ' : : '
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2. Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

§ 44, | ephs BINO LY uUwy
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§ 45.

Rada Nadzorcza moze powolaé ze swego grona komisje state lub czasowe.

§ 46.

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegolowy zakres dzialania, tryb obradowania i podejmowania uchwat
oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okreéla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie,

Rozdzial 3: Zarzad

[a—

el

b — -

§ 47.

Zarzad sklada si¢ z 2 - 5 0sob, w tym prezesa i jego zastepcOw, wybranych przez Rade Nadzorcza.

Kandydat na cztonka Zarzadu powinien postadaé umiejetnosé kierowania i organizowania pracy w podmiotach
gospodarczych oraz znajomo$c problematyki spéldzielczodci mieszkaniowe;j.

Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwolaé czionkéw Zarzadu zgodnie z przyjetym Regulaminem Rady

Nadzorczej; odwolanie wymaga pisemnego uzasadnienia.
Ponadto Walne Zgromadzenie moze odwotaé czionkéw Zarzgdu, ktérym nie udzielito absolutorium,

- przy czym uchwala w tej sprawie wymaga 3/4 oddanych gloséw i pisemnego uzasadnienia.

Procedur¢ odwolania Prezesa lub cztonkéw Zarzadu Spétdzielni okrela regulamin Walnego Zgromadzenia.
Czlonek Zarzadu nie moze zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec Spétdzielni, a w szczegoluosci
uczestniczyé jako wspoinik lub czionek wladz w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatainos¢
_konkurencyjng wobec spéidzielni badZ uczestniczy¢ jako cztonek wiadz tych podmiotéw, z ktérymi Spotdzielnig

wiazg umowy o dostawy, roboty i ushugi.

Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawg odwolania cztonka Zarzadu oraz powoduje inne skutki
przewidziane w odrgbnych przep isach,

7 czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spétdzielni Rada Nadzorcza nawiazuje stosunek pracy - w zalezno$ci od
powierzonego stanowiska - na podstawie powotania albo umowy o prace, stosownie do wymog6w kodeksu pracy.
Odwolanie czlonka Zarzqdu nie narusza jego uprawnieil wynikajacych ze stosunku pracy. :

W razie odwotania czlonka Zarzadu zatrudnionego na podstawie powolania, prawo odwolania go ze stanowiska

pracy przysluguje Zarzadowi Spotdzielni.
§ 48.

Zarzad kieruje dziatalno$cig Spétdzielni oraz reprezentuje ja na zewngirz.
Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich uchwat nie zastrzezonych w ustawie lub Statucie

dla innych organéw Spétdzielni, a w szczegolnosei:

1) uchylony,

2) zawieranie umow o budowg lokalu,

3) zawieranie uméw o ustanowienie spoldzielczogo lokatorskiego i wlasnoéciowego prawa do lokalu
mieszkalnego, ‘ _ '

4) zawieranie uméw o ptzeksziatcenie spotdzielczego lokatotskiego prawa do lokalu na spétdzielcze

vlasnosciowe prawo do lokalu w budynku wybudowanym na gruncie, do ktorego Spéldzielni nie przystuguje

prawo wiasno$ci lub uzytkowania wiecZystego, ~ : . .
5) zawieranic umow o ustanowienie odrebnej whasnoéci lokalu mieszkalnego, uzytkowego i garazu,
6) zawieranic uméw o przeniesieniu wlasnosci lokalu, o
7) zawieranie uméw tiajmu lokali i dzierzawy gruntu oraz ustalanie wysokoSci czynszu,
8) okreélanie przedmiotu odrebnej wlasnodei lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu
- w nieruchomosci Spotdzielni, . ' R : o
9)-“sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych, . ‘ _ , 7

10)  prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych plandw i wykonywanie zwigzanych z tym

czynnosci organizacyjnych i finansowych, '
11) zabezpieczenie majgtku Spotdzielni,
12) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych, przedkladanie ich Radzie Nadzorczej
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13) zwolywanie Walnego Zgromadzenia o " é@éﬁglﬁ?ﬁuwv el

14) zaciaganie pozyczek i kredytéw bankowych i innych zobowigzan, riowe] Korony Polskiej 31

15) udzielanie pelomocnictw,
16) kalkulacja i ustalaniec wysokosci oplat za lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze zgodnie z zasadami

ustalanymi przez Radg Nadzorcza i przedkladanie do zatwierdzenia Radzie Nadzoreze;j.
17) wspoéldziatanie z organami wiadzy rzagdowej i samorzadowej oraz organizacjami spoldzielezymi,

spolecznymi i gospodarczymi.
18) wykonywanie uchwat Walnego Zgromadzenia lub upowaznien udzielonych przez Walne Zgromadzenie

fub Rade Nadzorcza.

Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dzialalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.

el

§ 49.

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach; w okresie migdzy posiedzeniami Zarzad
wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynno$ci pomigdzy cztonkami Zarzadu.

2. Podzial czynnosci pomigdzy czlonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb obradowania
i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Radg

Nadzorcza,
3. Zarzad moze udzieli¢ petnomocnictw do dokonywania czynno$ci prawnych okres§lonego rodzaju lub czynnosci

szczegbInych.
§ 50.

1. O$wiadczenia woli za Spéidzielnie skiadajg przymajmniej dwaj czlonkowie Zarzadu Iub jeden czlonek Zarzadu

i petnomocnik.
2. Og$wiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1 sklada sig w ten spos6b, ze pod nazwa Spotdzielni osoby upowaznione

do ich skladania zainieszczaja swoje podpisy.

Dzial IV: Gospodarka Spoldzielni

1. Zasady ogolne
§ 51

Spétdzielnia prowadzi dziatalno$é na zasadach rachunku gospodarczego.

2. Roéznica migdzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi_spéidzielni, zwigksza
odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastgpnym.
Umorzenie §rodkéw trwalych, finansowanych bezposrednio z fundusz
i budowlanych, obciaza edpowiednio te fundusze.

4. Roczne sprawozdanie z dziatalnosci spéldzielni, tacznie ze sprawozdaniem finansowym i opinig bieglego
ew siedzibie sptdzielni co najmniej

rewidenta, jezeli podlega ono obowigzkowemu badaniu, wyklada si
na 14 dni przed terminem pierwszej cz¢sci Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia czlonkom

zapoznania si¢ z nim.

[a—

i udziatowego, wkladéw mieszkaniowych

§ 52.

Spoldzielnia prowadzi rachunkowosé 1 sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z powszechnie obowigzujgcymi
przepisaimi, Szczegélowe zasady ewidencji ksiegowej okreéla zakladowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad

Spoldziehi.
§.53.

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy z zastrzezeniem § 65.
54

1. Spoldzielnia jest zarzadeg nieruchomosci, ktorych jest wlascicielem lub wspétwiadeicielem, a takze tych
nieruchomosci, w-ktérych wiascicielaini wyodrgbnionych lokali 53 czionkowie oraz osoby nie bgdace cztonkami
Spétdzielni. R - C

2. Spéldzielnia zarzadze takze: : : ' ‘ s
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1) nieruchomodciami stuzgcymi prowadzeniu przez Spétdzielnig dziatalnosci wyt;vémgéjt;tb?;ﬁbml;ngj;égézlﬁCEN ik,
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ymi urzadzeniami, w Szezecinie
2) nieruchomosciami zabudowanymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej, w tynitfzguzenianiny Polskiej 31
i sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkéw lubo8fedIf, 7 c""
7 zastrzezeniem art, 49 Kodeksu Cywilnego,
3) nieruchomosciami nie zabudowanymi.

§ 55.

Spoldzielnia moze korzystaé z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci nie przekraczajacej najwyzsze]j sumy
zobowiazafi, oznaczone] przez Walne Zgromadzenie. Zaciagnigeie przez Spotdzielnig kredytu lub pozyczki wymaga

zgody Rady Nadzorczej.
§ 56.

1. Pozytkii inne przychody z nieruchomosci wspélnej stuza pokrywaniu wydatkow zwiazanych z jej eksploatacja
{ utrzymaniem, a w czgsci przekraczajacej te wydatki przypadajg wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich
udziatéw w nieruchomosci wspélnej

2. Pozytkii inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spéldzielnia moze przeznaczyé W szczegélnosci
na pokrycie wydatk¢w zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym
czlonkéw oraz na prowadzenie dziatalnodci sp olecznej, o$wiatowej i kulturalnej, . :

Z pozytkéw i innych przychodow z wiasnej dziatalno$ei gospodarczej Spétdzielninie korzystaja osoby nie

bedace cztonkami Spéldzielni.
3. Jezeli kredyt zaciggany przez Spotdzielnig ma by¢ zabezpicczony hipotekg ustanowiong na nietuchomoéci,
ktorej Spotdzielnia jest wlascicielem, a osoby nie bgdgce czlonkami Spéidzielni lub czlonkowie Spotdzielni

sg uprawnieni z tytutu spotdziclezych praw do lokali w budynku na tej nieruchomosci lub zawarte z tymi

czionkami umowy o budowg lokali na tej nieruchomoéci, to zawarcie umowy kredytu wymaga réwniez pisemnej
. zgody wigkszosci tych cztonkéw Spétdzielni oraz 0séb nie bedacych cztonkami; warunck ten stosuje sigdo

zmiany umowy kredytu polegajacej na zmianic sposobu zabezpieczenia splaty zaciggnigtego kredytu przez

ustanowienie hipoteki. ‘ _

$rodki finansowe pochodzace z tego kredytu przeznacza sie wylaczmie na potrzeby tej nieruchomosci.

4. Postanowienia ust.3 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku, gdy Spoétdzielnia zaciaga kredyt, ktéry ma byé
zabezpicczony hipoteka ustanowiona na uzytkowaniu wieczystym lub czgéci utamkowe;j nieruchomosci
stanowigeej udzial Spotdzielni we wspotwlasnosci tej nieruchomosei, a osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni
lub czlonkowie Spétdzielni sa uprawnieni z tytulu sp6ldziclezych praw do lokali w budynku na uzytkowanym
gruncie lub w budynku stariowlagcym wsp6lwlasnos¢ Spétdzielni lub zawarto z tymi czlonkami umowy
o budowe lokali natym gruncie albo nieruchomodci stanowigcej wspdtwlasnosé Spofdzielni.

§ 57.

1. .Sp(&}dz;iéhlia tworzy nastepujace fundusze wiasne;
1) fundusz udziatowy,

2) fundusz zasobowy, o
3) fundusz §wiadczefi socjalnych,

4) fundusz na remonty zasob6w mieszkaniowych - odpis na fundusz remontowy obciaza koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi. ‘ -

2. Spotdzielnia moze tworzy¢é nastgpujgce fundusze wiasne:

1) fundusz inwestycyjny, o .

2) fundusz na dziafalnosé spolteczng i o$wiatowo - kulturalna,

3) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,
3. Szezegdlowe zasady gospodarki finansowej Spoldzielni, w tym zasady tworzenia i gospodarowania $rodkami

. finduszy okresla regulamin uchwalony przez Radg Nadzorcza. ‘

4, S$rodki finansowe Zgromadzone na funduszach wymienionych

érodki whasne Spotdzielni. ) ' '

wust.] pkt 1,2,3,4 1w ust.2 pkt 1,2, stanowia

§ 58.

1. Ewentualna nadwyzka bilansowa po uwzglednieniu odliczen ustawowych przeznaczona jest na zwigkszenie

funduszow wiasnych Spétdzielni:
1) fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych
2) fundusz zasobowy, -
14
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Przeznaczenic nadwyzki bilansowej na zwigkszenie poszczegdlnych finduszy kazdorazowo okreéld néhwata
Walnego Zgromadzenia.
W razie koniecznodci, w ciagu roku obrotowego, Rada Nadzorcza na podstawie uchwaty moze zezwoli¢ na

dodatkowy odpis na fundusz remontowy do wysokosct poniesionych kosztow.

§59.

Ewentualng stratg bilansowa pokrywa si¢ z funduszy wilasnych Spoétdzielni:

1) fundusz zasobowy,

2) fundusz udziatowy,

3) fundusz na remonty.

Decyzje z jakiego funduszu wiasnego zostaje pokryta strata bilansowa podejmuje uchwala Walne Zgromadzenie
Spéidzielni.
o § 60.

Kwoty roszczeh przedawnionych przeznacza sie na fundusz zasobowy Spéidzielni.

2. Zarzadzanie nieruchomoSciami— uzywanie lokali i oplaty

§ol.

1. Akty wewnetrzne i porzagdkowe wydawane na podstawie niniejszego statutu, a takze na podstawie
powszechnie obowigzujacych przepiséw prawa, wigzg wszystkie osoby fizyczne i prawne korzystajgce
z lokali spéldzielczych
2. Czlonek, wlasciciel lokalu niebgdacy czlonkiem Spotdzielni lub najemca, posiadajgcy prawo do uzywania
fokalu zobowigzany jest uttzymaé lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym, przestrzegaé ladu
i porzadku domowego, uczestniczyé w Kosztach utrzymania nieruchomosci na podstawie niniejszego statutu
oraz korzysta¢ z lokalu oraz nieruchomosci wspélnej w spos6b nie utrudniajacy korzystania przez innych
uzytkownikéw nieruchomogci.
Przekazany do dyspozycji lokal moze by¢ uzywany wylacznie na cele okreslone w przydziale lub umowie.
4. Zmiana przeznaczenia lokal z mieszkalnego na inne przeznaczenie lokalu lub odwrotnie, wymaga zgody

“Zarzadu oraz odpowiednich organdw administracyjnych.

jnd

5. W przypadku nie zasiedlenia lokalu postawionego do dyspozycji 0s6b wymienionych w ust.1 Spotdzielnia

pobiera oplaty jak za uzywanie lokalu igcznie z tzw kosztami osobowymi naliczonymi za jedng osobg na
podstawie niniejszego statutu. W przypadku, gdy zainstalowane w tym lokalu urzadzenia pomniarowe wskazg
inne wartoéci zuzycia mediéw — oplaty ustala sig na podstawie wskazania tych urzadzen.

§ 62.
1. Spotdziclnia ma obowiazek zarzqdzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte, na podstawie
ustawy o sp6idzietniach mieszkaniowych, mienie jej cztonkéw.
2. Przepis ust. nie stosuje sig w.odniesieniu do nieruchomosci o ktérych mowa w art.24! Iub art. 26 ustawy
- o spéldzielniach mieszkaniowych ‘ o
3. Spéldziclnia moze zarzadzac nieruchomoséciami, o ktérych mowa w art.24! lub art. 26 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych oraz nieruchomogciami innych wilascicieli lub wspotwiascicieli na podstawie umowe ‘

zawarte]j ze wspolnota micszkaniows lub wiadcicielem ( wlasciciclami).

§63.

1. Koszty zarzqdzania nierﬁéhbmbéciami, o ktéfych mdwa w §62 ust.] sy finansowane oplatami; pobieranymi
od uzytkownikow lokali w tych nieruchomodciach oraz innymi przychodami Spotdzielni. ‘
2. 7Zaliczkowe optaty uzytkownikow lokali na pokrycie kosztow zarzadzania nieruchomogciami s3 ustalane na-

podstawie:
1) kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz kosztéw dostawy ciepla, okredlonych w

planach uchwalonych przez Radg Nadzorcza,
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ia nieruchomodci jest rok kalendarzowy.
mania nieruchomosci a zaliczkowo pobranymi
zwicksza odpowiednio koszty lub przychody

Okresem rozliczeniowym kosztéw eksploatacji i utrzyman

2. Réznica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji iutrzy
oplatami uzytkownikéw lokali na pokrycie tych kosztow,
danej nieruchomoéci roku nastgpnego.
Zasada ta nie dotyczy kosztéw oplat zwiazanych
rozliczenie nastgpuj¢ na podstawie wskazari wod
tytulu sa rozliczane z uzytkownikami poszczegdlnych lokali.

3. Rozliczenie o ktérym mowa w ust.2 jest dokonywane odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

—

z dostawg wody i odprowadzania Sciekéw, jesliich
omierzy indywidualnych w lokalach, a rémice z tego

§ 63.

ciepta do lokali okre§la Rada Nadzorcza w Regulaminie.

Roéznica migdzy faktycznymi kosziami dostawy ciepta a zaliczkowo pobranymi od uzytkownikow lokali

oplatami za centralne ogrzewanie oraz podgrzanie wody jest rozliczana indywidualnie z uzytkownikami

poszczegdlnych lokali, W przypadku nadplaty — Spétdzielnia zwraca réznicg uzytkownikowi lokalu. W

przypadkn nadwyz2ki kosztow ( niedoptaty ) — uzytkownik lokalu obowiazany jest wplaci¢ rézmice W terminie
okreslonym przez Spotdzielnie.

3. Rozliczenie, o ktérym mowa w ust.

Okres rozliczeniowy kosztéw dostawy

o

2 jest dokonywanie odrgbnie dla kazdego budynku.

1§ 66.
1. Nie zalicza si§ do kbsztéw cksploatacji i utrzymania nieruchomosci napraw i wymiany urzadzen wewnatrz
lokalu. .
2. Naprawy [ wymiany wewngirz lokalu obciazajg uzytkownika lokalu niezaleznie od wnoszonych przez niego
oplat za uzytkowanie lokalu. ' ‘
3. Naprawa wszelkich urzadzeh wewnatrz lokalu, powstatych z winy cztonka lub 0s6b z nim zamieszkatych,

obcigzaja czlonka Spétdzielni.
§ 67.

w realizowane jest zbiorczo w skali funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych

1. Finansowanie remont6 ;
- finansowych tchwalonych przez Rade Nadzorczg.

wedlug planéw rzeczowo _
2. Spoidzielnia prowadzi wyodrebniong dla kazdej nieruchomogci ewidencje wplywow i wydatkow funduszu
remontowego W kolejnych latach.
gospodarski $rodkami funduszu remontowego

3, Uchwalane przez Radg Nadzorcza plany rzeczowo - finansowe
zasobéw mieszkaniowych, powinny zapewni¢ dla kazdej nieruchomosci zrownowazenie wptywow i wydatkow

tego funduszu w skali 10 lat

§ 68.

1. Osoby posiadajq¢e tyﬁll prawny do lokalu, ktéré wynajely lub oddaly w bezplafne uzywanie czqéé'lub caly lokal
sq zobowiazane zawiadomi¢, Spotdzielnig o osobach uprawnionych do korzystania z tego lokalu.
2. Umowy zawatte przez czlonka z osoba trzecia w sprawie korzystania z lokalu mieszkainego lub jego czgéci

wygasaja najpbzniej z chwila wygasnigcia spoldzielczego prawa do lokalu.

§ 69.

Zasady uzywania 1okali w domach spé_ldzi_elczych oraz zasady porzgdku domowego i wspotzycia mieszkailcow okre$la

regulamin uchwalony przez Radg Nadzorcza. - .

§ 70.

1. Cztonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguja spétdzieleze lokatorskie i wiasnosciowe prawa do lokali
7téw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem

mieszkalnych, s3 obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kos
16
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nieruchomosci w czedciach przypadajgeych na ich lokale, eksploatacjg utrzymmwngﬂgg%%éﬁ%ﬁg%ﬁ%ﬁ H\EL{\‘}T
mienie Spotdzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowienfami statutu. RAJOWEBD REJESTRU SAOOWEG!
Osoby nie bedgee czionkami Spéidzielni, ktorym przystugujg spétdzieloze wiasnoéciqw@pg%@@qﬁ[}ﬁ@]}'ﬁﬁ kil 3
obowiazane uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem"niemehgmé@\g; e
w czgéciach przypadajgeych na ich lokale, eksploatacjs i utrzymaniem nieruchomogci stanowigcych mienie
Spéldzielni przez uiszczanie opfat na takich samych zasadach jak czlonkowie Spéldzielni z zastrzezenlem
§56ust. 1i2.

Czlonkowie Spétdzielni bgdacy whascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow

zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjy i utrzymaniem nieruchomosci wsp6lnych,

eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przez viszozanie opfat zgodnie

z postanowieniami statutu.

Wiagciciele lokali nie bedacy czlonkami Spétdzielni sq obowigzani uczesticzyé w pokrywaniu kosztow

zwigzanych z eksploatacjg i ufrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomogci wspélnych.

Sq oni réwniez obowigzani uczestniczyé w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci

stanowigcych mienie Spétdzielni, kiore sq przeznaczone do wspalnego korzystania przez osoby zamieszkujgce

w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez wnoszenie oplat na takich samych zasadach
jak cztonkowie Spétdzielni z zastrzezeniem § 56 ust. 112.

Czlonkowie Spéidzielni, ktorzy oczekujq na ustanowienie na ich rzecz spéfdzielezego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego lub prawa odr¢bnej wlasnosei lokalu, 3 obowigzani uiszczac oplaty okreslone w ust. 1
albo 3 od chwili postawicnia im lokali do dyspozycji. '

Czionkowie Spétdzielni sa réwniez obowigzani uczestniczyé w wydatkach zwigzanych z dzialalnotcia spoleczng,
o$wiatowg i kulturalng prowadzong przez Spétdzielnig. Wiasciciele nie bedacy cztonkami oraz osoby nie bedgce

czionkami Spotdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze whasnosciowe prawa do lokali mogg odplatnie korzysta¢

z takiej dziatalnoéci na podstawie umow zawieranych przez Spétdzielnig.

Spéldzielnia tworzy fundusz na remionty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz obcig2aja koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy czlonkéw Spoldzielni,
wiascicieli lokali nie bedgcych czionkami Spétdzielni oraz oséb nie bedgcych czlonkami Spoldzielni, ktérym
przystugujg spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali - ' o
Koszty, o ktdrych mowa w ust. 1— 3,5,6 w szczegdlnofci obejmujg koszty eksploatacji i utrzymania
nieruchomoéci: dostawa wody, energii, wywoz $mieci, koszty biezgcej konserwacji i napraw, remontow
urzadzefi technicznych, infrastruktury technicznej, zielni, placéw, chodnikéw, oplat za grunty, koszty zarzadzania
nieruchomoscia a ponadto koszty centralnego ogrzewania, eksploatacji dZwigow, odpisy na fundusz remontowy,
koszty poniesione z usuwaniem awarii zwigzanych z utrzymaniem zasob6w spéldzielczych oraz koszty
dzialalnogci spolecznej i o$wiatowo - kulturalnej zgodnie z zapisem ust. 6.

Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomoéci:

1) ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztow , o ktérych mowa w ust. 1- 4

2) uchylony : ' o
‘Résnica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzane) przez spétdzielnig na
podstawie § 5 ust.3 pkt. 57,2 przychodami z optat o ktérych mowa w ust, 1 —4 zwieksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastgpnym.

W zwiazku z wyzszymi kosztami utrzymania lokali uzytkowych wynikajgcych z wigkszej intensywnosci

utytkowania nieruchomosci wsp6lnych i innych dodatkowych kosztéw ponoszonych z tego tytuly, Spoldzielnia
moze obeigZyé lokale uzytkowe w zwiekszonej wysokosei z tytuiu gksploatacji i funduszu remoniowego.
Obvigzenic przypadajace na lokale uzytkowe musi wynikac z kalkulacji przeprowadzanej przy ustalaniu stawki
eksploatacyjnej dla danego roku.
Szczegblowe zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi 1 wysoko$é opfat o ktérych
mowa w ustgpie 1-8 i 11 uchwala Rada Nadzorcza. -

Ponadto cztonkowie, w ramach oplat za korzystanie z lokalu, uczestnicza W splacie kredytu wraz z odsetkami

zaciggnietego na budowg zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na zajmowany lokal, w wysokosci
wynikajace] z zawartej umowy z kredytodawcg, chyba ze cztonk6w obowigzuja inne warunki sptaty tych
nalezmosci na podstawie ogolnie obowigzujacych przepiséw szezegolnych. - :

* Za optaty, o ktérych mowa w ust. 1-4  solidarnie z cztonkami Spotdzielni, wlagcicielami lokali

fiie bedacymi c¢ztonkami spotdzielni lub osobami nie bedgcymi czlonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja

spéldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali odpowiadajg stale zamieszkujgce z nimi w lokalu osoby pelnoletnie,

z wyjatkiem petnoletnich zstgpiych, pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby fakiycznie korzystajgce

z lokalu, ' '

1) stale zamiészkujgce z nim w lokalu osoby petnoletnie, z wyjatkiem pelnoletnich zstgpnych pozostajgcych

na ich utrzymaniu a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu. ' :

2) osoby nie bgdace czlonkami Spéldzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze wlastiosciowe prawo do lokalu.
‘Odpowiedzialno$¢ oséb o ktérych mowa w ust. 14 pkt.1 ogranicza si¢ do wysokosci oplat naleznych za okres
statego ich zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu. '
Osoby zajmujace okal bez tytutu prawnego sg obowigzane do dnia oprézmienia lokalu,
odszkodowanie na podstawie Ustawy 0 ‘ochronie praw lokatora i zasobie gminy ‘
Odszkodowanie, o ktérym mowa w ust,16 odpowiada wysokosei czynszu jaki Spéidzielnia moglaby otrzymaé
z tytulu najmu lokalu. Jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat Spoldzielnia moze z3daé od lokatora
o 17
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Oplaty, o ktérych mowa w § 70, powinny by¢ uiszezane co miesiac z géry do dnia 15 kazdego miesigca.
Obowigzek uiszczania oplat powstaje z dniem postawicnia cztonkowi lokalu do dyspozycji, a ustaje z dniem
wydania lokalu do dyspozycji Spoldzielni.
Od nie wptaconych w terminie naleznosci, o ktérychmowa w § 70 Statutu, Spéldzielnia moze pobieraé odsetki
w wysokoéci odsetek ustawowych.
W przypadku wystgpowania zadluzenia wobec Spoldzielni dokonana wplata zaliczana jest na najdalszg zalegtos¢
a przede wszystkim na przystugujace odsetki ustawowe bez wzglgdu na wskazanie w dowodzic wplaty.
Czlonek, osoba nie bgdgea cztonkiem Spotdzieni uprawniona do spétdzielczego wiasnoéciowego prawa do lokalu
oraz wlasciciel lokalu nie bedgey czlonkiem Spoldzielni nie moze potracac swoich naleznosci od Spétdzielni

z oplat za uzywanie lokalu,
Na pisemny wniosek 0sob wymienionych w § 70 ust, 1- 4 Spoldzielnia przedstawia w ciggu 30 dni

kalkulacje wysokosci optat.
Czlonek, osoba nie bedaca czionkiem Spéldzielni uprawniona do spéldzielczego wlasnoéciowego prawa do lokalu

oraz, wladciciel nie bedgcy czlonkiem obowigzany jest wnosi¢ nalezne oplaty za uzywanie lokafu bez uprzedniego

wezwania do zaplaty przez Spoidzielnie.
W stosunku do 0s6b uchylajacych si¢ od wnoszenia naleznych oplat, Spéldzielnia moze skierowac wniosek do

odszkodowania uzupelniajacego.

- Krajowego Rejestru Diugéw.

Czlonek, osoba nie bgdgca czionkiem Spétdzielni uprawniona do spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
oraz wiasciciel nie bgdgey czionkiem obowiazani s3 zawiadomié Spoldzielni¢ o kazdorazowej zmianie iloéci 0sob

uprawnionych do korzystania z lokalu mieszkalnego,
Zmiana wysokosci oplat za uzywanie lokalu w zakresie skladnikéw uzaleznionych od ilodci 0s6b, nastapi na

podstawie pisemnego zgloszenia i udokurnentowania faktu wymeldowania osoby z lokalu.

§ 72,

O zmianie wysokoéci opfat Spéldzielnia zawiadamia osoby co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec

miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokoéci oplat wymaga uzasadnienia na pi$mie.

W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spoldzielni, Spéidzielnia jest
obowigzana zawiadomi¢ osoby, co najmniej na 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie
péiniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokoéci oplat wymaga uzasadnienia

.na pi§mie. ,
ielni, osoby nie bgdace czlonkami Spotdzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze wlasnodciowe

Czlonkowie Spotdzi
prawa do lokali oraz whasciciele nie bgdacy cztonkami Spétdzielni mogg kwestionowaé zasadno§é zmiany

wysokodci oplat bezpodrednio na drodze sgdowej.

§73.

W razie awaril wywolujacej szkodg lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody, osoba korzystajgca
z lokalu jest obowigzana niezwiocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awaril.

Jezeli osoba ta jest nicobecna lub odmawia udostgpnienia lokalu, Spétdzielnia ma prawo wej§¢ do lokalu,
komisyjnie powiadomi¢ o tym fakcie Policjg, a gdy wymaga 1ego stan zagrozenia réwniez Straz Pozarng.
to pod nicobecnos$¢ petnoletniej osoby korzystajacej z lokalu Spoéldzielnia jest
zynnosci tych sporzgdza sig protokdl

obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce si¢ w nim rzeczy; z ¢
lu powinna takze udostgpnié Spotdzielni

Po wezesniojszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z loka

lokalweelus .. . . L -

1) dokonania okresowego oraz doraznego przegladu stanu technicznego lokalu zwlaszeza w zakresic sprawdzenia
szczelnodci instalacji gazowej 1 skutecznodei zerowania oraz ustalenia zakresu niezbgdnych prac i terminu
ich wykonania. S S R e :

2)zastgpezego wykonania przez Spotdzielni¢ prac obcigzajaeych cztonka Spoldzielni, osobg nie bedgeg czlonkiem
Spéldzielni, ktorej przysluguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu albo wlasciciela lokalu
‘nie bedacyni czlonkiem Spotdzielni ' o

Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spéldzielnig, lub przebudowy, Spétdzielnia moze zadac

od 0s6b korzystajgcych z tego lokalu lub budynku jego udostgpnienie w celu wykonauia koniecznych robot

po wezeéniejszym uzgodnieniu terminu,
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DzialI:  Tytuly prawne do lokali
Rozdzial 1: Spéldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

b

2. Czlonek o ktérym mowa w ust. 1 winosi W

§74.

Przez umowe o ustanowienie spéidzielczego Jokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spoidzielnia
zobowigzuje sig oddaé czionkowi lokal mieszkalny do uzywania , a cztonek zobowigzuje sig wnies¢ widad
mieszkaniowy oraz uiszczaé oplaty okreslone w ustawie i w statutu Spéidzielni. '

Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione w budynku stanowigcym wiasnos§é
{ub wspbtwlasnodé Spotdzielni. _

Spétdziclcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niszbywaine,

i nie podlega egzekucji.

nie przechodzi na spadkobiercow

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia migdzy czlonkiem,

a Spoldzielnig umowy o ustanowienie spbldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznoéci w formie pisemnej.

Spéldziclcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do malzonkéw.
Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji czlonka uiszcza on oplaty, o ktérych mowa w § 70.

§ 75.

Z czlonkiem ubiegajacym si¢ o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia zawicra umowg o budowg Tokalu.

i, powinna zobowigzywac strony

Umowa taka zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosc
Sldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

do zawarcia - po wybudowaniu Jokalu - umowy 0 ustanowienie sp

a ponadto powinna zawierac: , )

1) o$wiadczenic Spotdzielni jaki posiada tytut prawny do gruntu

2) zobowigzanie czlonka Spétdzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czedci przypadajace]
na jogo lokal przez wniesienie wkiadu mieszkaniowego okreslonego w umowie, ,

3) okreslenie zakresu rzeczowego rob6t realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bgdzie stanowi¢ podstawg
ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) okreSlenie wysokosci kosztéw budowy lokalu i ustalenie wstepnego wkladu mieszkaniowego, a takze
odwolanie si¢ do zasad ustalania kosztow budowy wynikajgeych z Regulaminu ustalonego przez Rad¢

. Nadzorczg. : . .
5) okre$lenie rodzaju, polozenia i powierzchni [okalu oraz pomieszczeli do niego przynaleznych,
kiad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadaj geej rdznicy migdzy
przez Spildzielnig pomocy ze Srodkow publicznych

kosztem budowy przypadajacym na jego lokal, a uzyskang
6w budowy lokalu) lub

( umorzeniem czgéci kredytu zaciagnigtego przez Spoldzielnie na sfinansowani¢ koszt
z innych srodkéw.

Jozeli cze§é wkiadu mieszkaniowego zos
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, czlonek jest obowigzany
wraz z odsetkami w cze$ci przypadajgcej na jego lokal.

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowie
Spéldzielnig. ‘ ‘ o : ‘ 7
Spéidzielnia moze wypowiedzied umows o budowe lokalu, gdy cztonek Spoldzielni lub jego nastgpca prawny,
z przyczyn lezgcych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw umowy okreslonych w ust.1 pkt 2,

bez ktérych dalsza rédlizacja zadania inwestycyjnego bylaby powaznic utrudniona. o
Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminic 6 miesiccy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

W przypadku poniesionych wspdlnych kosztéw dia danego zadania lub etapu, rozliczenie inwestycji nastgpi
w terminie 6 miesiecy od dnia oddania ostatnicgo budynku do uzytkowania.

tata sfinansowana z zaciagnigtego przez Spoldzielnig kredytu na
uczestniczy¢ w splacie tego kredytu

dzenia przez cztonka Spotdzielni lub
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1. W wypadku ustania czionkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie Umowy 0 ustanqwbnigfsgéf '%&;%%gmaq 33
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskitr Risrermiak/
z cztonkiem zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia o przyjecie do Spaldzielni i zawarcie umowy
zgodnie z postanowieniami umowy 0 budowe lokalu.
5 Do zachowania roszczef, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie w terminic jednego roku deklaracji
czlonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowiente
spéidzielozego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
3, W wypadku zgloszenia sig kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowyn.
Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu wystapienia do sadu wyboru dokonuje
Spotdzielnia,
4, Osoba przyjsta w poczet czionkéw Spoldzielni w wypadku, o ktérym mowa w ust. 1, staje sig strong umowy
o budowe lokalu wigzacej osobe, ktérej cztonkostwo ustalo. '

§ 77.
Uchylony.
§ 78.
Uchﬂony -
§79.
Uchylonj;.
§ 80,
Uchylony.
§ 81.
Uchylony.
§ 82.

1. W przypadku wybudowania mieszkaf przy pomocy Krajowego Funduszu Mieszkaniowego spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu zostanie ustanowione w pierwszej kolejnogci na rzecz czlonkéw oczekujacych,
ktérzy nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych.

2. W przypadia braku chetnych spoéréd cztonkéw, o ktérych mowa w ust. 1, Spaidzietnia moze ustanowic
spoldzieleze lokatorskic prawo do lokalu na rzecz 0sdb zglaszajgcych sig do Spéldzielni w kolejnoéei zgloszen
i deklarowanego terminu zgromadzenia wkiadu.

3. W przypadku realizowania tej formy budownictwa, szczegdlowe zasady ustanawiania spotdzielezego prawa do

{okalu na rzecz 0s6b, o kidrych mowa w ust. 2 okreéli regulamin uchwalony przez Rade Nadzoreza.

§ 83.

1. Wynajmowanie Iub oddanie w bezplatne uzywanie przez cztonka calego lub czgsci lokalu mieszkalnego
nie Wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiana sposobu Korzystania z lokalu
Jub przeznaczenia lokalu badz jego czgici. Jezeli wynajecie Jub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby
wplyw na wy$okosé oplat na rzecz Spétdzielni, cztonek obowiazany jest do pisemnego powiadomienia
Spotdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawatle przez czionka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czedci wygasajg
najpézniej z chwila wygasnigcia spotdziclczego lokatorskiego prawa do lokalu. '
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7 chwilg zakofiezena likwidacji lub postgpowania upadtosci Spétdzielni, lokatorskie pfatbdds %K@ﬁ@iﬁééﬁalﬂe GG

przeksztalca sig w prawo najmu podlegajace przepisom ustawy o ochronie praw lokatoréwy thieszkiiowynizasobie? *
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gminy i o zmianie kodeksu cywilnego, chyba, Ze nabywca budynku jest inna spéidzielnia.

Rozdzial 2: Spéldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu mieszkalnego

§ 85,

Uchylony.

§ 86.

1. Spéldzieleze wlasnofciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercéw i podlega

egzekucji. Jest ono ograniczonyrm prawem IZeczZowym.

Spotdzieleze wiasnosciowe prawo do lokalu moze nalezeé do kilku os6b.

Jezeli spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu nalezy do kilku os6b, czionkiem Spétdzielni moze byé tylko

jedna osoba, chyba ze przystuguje ono wspélnic malzonkom, W wypadku zgloszenia si¢ kifku uprawnionych

rozstrzyga sad w postgpowanin nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spéldzielnig

 dodatkowego 3 miesigcznego terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

4, 7Zbycie spotdzielczego wiasnoéciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany. Dop6ki prawo to nie
wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niswazme.

5. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czgsc spéldzielczego wlasno§ciowego prawa do lokalu. Pozostalym
wspétuprawnionym z tytutu wiasno$ciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia
ulamkowej czeéci wlasnodciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia

uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie

-z rzeczywistoscia jest niewazna,
6. Umowa zbycia spéldzielczego wiasno§ciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

Przed zwarciem umowy zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu cztonek lub osoba nie bedgca

czlonkiem jest obowigzany /a do uregulowania wszystkich naleznosci wobec Spéldzielni, a w szczegdlnodei:
ni zwlazanych z budowg lokalu

1) splaty przypadajacej na jego lokal cze$ci zobowiazan Spotdziel
w tym w szczegélnosci zadhizenia kredytowego wraz z odsetkami

2) splaty zadtuzenia z tytufu oplat, o ktérych mowaw § 70

3) splaty zadluzenia z tytulu wykupu przez Spéldzieinig gruntu na wiasnosc

4) wplaty z tytulu wykupu na wlasnoéé zabudowanego korytarza przynaleznego do mieszkania

5) wplaty z tytutu wykupu na wlasnoéé innych pomieszczer gospodarczych przynaleznych do lokalu

mieszkalnego.

7. Uchylony. ‘
8. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka albo osobeg nie bedgcq cztonkiem Spotdzielni,

kidrej przystuguje spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu catego lub czegéei lokalu nie wymaga

zgody Zarzadu Spoéldzielni, chyba Zze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z Jokalu lub

przeznaczenia lokalu badZ jego czgel. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie mistoby wplyw na
wysoko$é oplat na 1zecz Spotdzieni, osoby te obowigzane 53 do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej

czynno$ci. ‘
be nic bedacy cztonkiem Spétdzielni, ktérej przyslugnje spotdzielcze

9, Umowy zawarte przez czlonka albo oso
whasnoéciowe prawo do lokalu w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesel wygasaja najpdznic] z chwila

wygaséniecia spéldzielczego prawa do lokalu.

Bl o

§ 87.

1. Jozeli sp’dldziélcze wiasnoéciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow, powinni oni, w terminie
jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ spoéréd siebie pefnomocnika w. celu dokonywania czynnosci
prawnych zwigzarych z wykonywaniem tego praw, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy
o przeniesienie wlasnosci lokalu. " ‘ '

W razie bezskutecznego uptywu te

nieproc'esowym WYZnaczy przedstawiciela.
2. W razie §nierci jednego z matzonkéw ktorym spéidzielcz

wspélnie, przepis ust.] stosuje si¢ odpowiednio.

g0 terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spétdzielni, sad w postgpowaniu

¢ wlasnosciowe prawo do lokalu przystugiwato
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Jezeli spéldzielcze wlasnodciowe prawo do lokalu nalezy do kilku oséb, w przypadku dlugotrwatych zaleglosei
o zaptate, o ktérych mowa w § 70, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych
lokali lub nieruchomosci wspdlnych uciazliwym stosuje si¢ przepis art.16 ustawy o wilasnojci lokali,
Z sgdaniem, o ktérym mowa w tym przepisie wystgpuje Zarzad Spétdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

§ 89.

1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasnigcie wlasnosciowego prawa do lokalu, prawo to jezeli jest
obciazone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spétdzielnie,
2 Prawo do lokalu nabyte w sposéb okreslony w ust.1, Spotdzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu
w terminie 6 miesigcy. :
3. Spoldzielnia jest obowigzana uidcié osobie uprawnionej wartosé nabytego prawa po potraceniu naleznosci
wymienionych w § 140 oraz z tytulu obcigzenia hipoteka.
Obowigzek Spétdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargn.
3. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia wyplaca osobie
uprawnionej wartod¢ rynkowa lokalu.
. Przystugujgea osobic uprawnionej warto$é rynkowa lokalu, ustalona w sposéb przewidziany w ust.5
nie moze byé wyzsza od kwoty, jaka Spéldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
_ przeprowadzonego przez Spéidzielni zgodnie z postanowieniami statutu.

5. Z wartosci rynkowe;j lokalu potraca si¢ niewniesiony przez osobe, kt6rej przystugiwalo spotdzielcze wlasnosciowe

'prawo do lokalu, cz¢$¢ wkladu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat splacony kredyt zaciagnigty przez
Spétdzielnig na sfinansowanie koszt6w budowy danego fokalu — potraca sig kwote niesplaconego kredytu wraz

z odsetkami.

§ 90.

Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone oddzielnie ksiggi wieczyste , z adnotacjg
o ustanowionych hipotekach.

§91.
Do egzekucji ze spotdzielczego wlasno§ciowego prawa do lokalu stosuje sig odpowiednio przepisy o egzekucji
z nieruchomosci oraz przepisy § 86 ust.1, z tym ze przysadzenie prawa na 1zecz licytanta nie moze
nastapié, jezeli nie zostal on przyjety na czlonka Spoldzielni.
§ 92.

nia upadloéciowego Spotdzielni, wlasnodciowe prawo do lokalu

Z chwilg zakotticzenia likwidacji lub postepowa
3 budynku jest inna spéidzielnia

przeksztatca sig w prawo odrgbnej whasnoéci lokafu mieszkalnego, chyba e nabywe
mieszkaniowa.

§ 93.

Do prawa do domu jednorodzinnego przepisy dotyczace sptdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu stosuje sig
odpowiednio z zachowaniem przepiséw ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych. . ‘

C . §94.

Do. ‘s‘példziefczych praw do lokali ﬁZytkowydh, w tyni garazy, oraz do migjsc postojoWth w wielostanowiskowych
lokalach garazowych, stosuje si¢ przepisy ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych.
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§ 95.

1. Z czlonkiem Spéidzielni, ubiegajgcym sig o ustanowicnie odrebnej wiasnoéci lokalu w ramach nowsj inwestycji,
Spotdzielnia zawiera umowg o budows lokatu. Umowa zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci
powinna zobowigzywaé strony do zawarcia umowy o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu, a ponadto
powinna zawierag:

1) zobowigzanie czlonka Spotdzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czedei przypadajace]
na jego lokal przez wniesienic wktadu budowlanego okreslonych w umowie,

2) okreélenie zakresn rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢ podstawg
ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu, '

3) okreslenie wysokosci kosztéw budowy lokalu i ustalenie wstepnego wkiadu budowlanego, a takze odwalanie
sie do zasad ustalei kosztéw budowy wynikajacych z Regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorcza,

4) okreglenie rodzaju, potozenia i powierzehni lokalu oraz pomieszczef do niego przynaleznych.

2. Czlonek, o ktorym mowa w ust. 1, wnosi wklad budowlany wedtug zasad okreslonych w statucie i umowie,
. -0 kt6rej mowa w. ust.] w-wysokosci odpowiadajacej catosci kosztéw budowy przypadajacych na jego lokal.
Jezeli cze$é wkladu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnictego przez Spotdzielnig kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, czionek jest obowigzany do splaty kredytu wraz z odsetkami

w czedci przypadajacej na jego lokal.

§ 96.

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktGrej mowa w § 95, powstaje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,
zwane dalej ,,ekspektatywa odrgbnej wlhasnosci lokalu”.
Ekspektatywa odrgbnej whasnoei lokalu jest zbywalna, wraz z wkiadem budowlanym albo jego wniesiong
czecia, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy odrgbnej wlasnoéei lokalu obejmuje réwniez wniesiony wkiad budowlany lub jego czgsé

i staje sig skuteczne z chwilg zlozenia deklaracii czlonkowskiej przez nabywcg lub nabywcow.

Postanowicnia § 100 ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio. ,

Umowa zbycia ekspektatywy odrgbnej whasnosci lokalu powinna by6 zawarta w formie aktu notarialnego.

4. Spéldzielnia moze odméwié przyjecia w poczet cztonkow nabywey ekspektatywy prawa odrebnej wlasnofei
lokalu, jezeli zbywca tego prawa przyczynit si¢ w sposob pofredni lub bezpoéredni do wyrzgdzenia szkody

- Spotdzielni o znacznej warto$ci.

(¥L]

§97.

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka Spoétdzielni

lub Spotdzielnig.
2. Spéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowg o budowg lokalu, gdy czlonek Sp6ldzielni lub jego nastepca prawny,

z przyczyn lezgcych po jego stronie, nie dotrzymal tych warunkéw umowy okre§lonych w § 95 ust.1, bez ktérych
dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej whasnosci lokali wzniesionych w ramach
wspélnie tealizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie uttudnione.

3. Terminy wypowiedzenia okresla umowa.

§ 98.
i . o
Rozliczenie ko,sztéw budowy nastgpuje w terminie 6 miesigey od dnia oddania budynku do uzytkowania.
W przypadku poniesionych wspdlnych kosztéw dla danego zadania lub etapu, rozliczenie inwestycji nastapi
w terminic 6 miesigcy od dnia oddania ostatniego budynku do uzytkowania.

‘§99.

1. Spoéldzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrgbng wiasnosé lokalu najpéZniej w terminie 3 miesigcy po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepiséw jest wymagane pozwolenic na uzytkowanie - najpézniej
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2. Ustanowienie odrgbnej wlasnogci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo os6b-wskazahychprzezeaionka
Spétdzielni, ktére wspéinie z nim ubiegaja si¢ o ustanowienie takicgo prawa. TS Srererin
3. W celu zabezpieczenia majatkowego Spoldzielnia moze odmowic ustanowienia odr¢bnej wlasnosei lokalu na
rzecz czlonka, ktéremu przysiuguje ekspektatywa prawa odrgbnej wlasnodci lokalu, jezeli czlonek przyczynil si¢
w sposéb posredni lub bezposredni do wyrzadzenia szkody Spéidzielni o znacznej wartosci.
4, Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on optaty o ktérych mowa w § 70 statutu.
Zarzad moze przesungé termin wnoszenia optat o 1 miesigc w przypadku wykoriczenia lokalu mieszkalnego

we wlasnym zakresie — w nowo — oddanym budynku.

§ 100.

1. Jezeli prawo odrebnej wlasnosci lokatu nalezy do kilku 0s6b, cztonkiem Spétdzielni moze byé tylko jedna z nich,
chyba ze przyshuguje ono wspolnie matzonkom. W wypadku zgloszenia sig kilku uprawnionych rozstrzyga sad

w postgpowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spétdzielni¢ 3 miesigeznego terminu wystgpienia do sadu,

wyboru dokonuje Spétdzielnia. ,
2. Spéldzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet czlonkéw nie bedgoego jej czionkiem wladciciela lokalu,

w tym takze nabywcy prawa odrgbnej whasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. chyba, ze
zachodza przestanki okredlone w §13 ust.5 zdanie drugie.

§ 101.

Przeniesienie wiasnosci lokalu na rzecz czionka nie wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia.

§ 102.

1. Umowa o ustanowienie odrgbnej wlasnosei lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielnie tacznie ze wszystkimi
czionkami, ktérzy ubiegaja sig o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatami .
w nieruchomogci. W takim przypadku wysokos¢ udziatéw w nieruchomosci wspolnej okredla ta umowa.

2. Nieruchomoéé w ktérej wyodrgbnia si¢ wiasnos¢ lokali moze byé zabudowana réwnieZ wigcej niz jednym
budynkiem, stosownie do postanowiefi umowy, o kidrej mowa w ust.1.

§ 103.

Tezeli dana nieruchomo$é jest zarzadzana przez Spétdzielni¢ w trybie okre§lonym w art.1 ust.3 ustawy
o spéldzielniach mieszkaniowych, to Spétdzielnia nie moze odméwi¢ przyjecia w poczet czionkow
niebgdgcego jej czlonkiem wiasciciela lokalu, wtym takze nabywcy prawa odrgbnej wlasnosci lokalu,

spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§ 104.

Jezeli whadciciel lokalu zalega z zaplata naleznych od niego oplat za okres 3 miesigcy lub wykracza w sposéb
razgcy lub uporczywy przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo przez swoje niewlasciwe
zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomoéci wspdlnej ucigzliwym, Zarzad na wniosek
wigkszodci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w danej nieruchomosci moze w trybie procesu
#adaé sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji

z nieruchomodci. Wiascicielowi, ktérego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do fokalu zamiennego.

§ 105.

Puzepisy § 95 — 98 statutu stosuje si¢ odpowiednio do ufamkowego udziatu we wspdtwlasnodci garazu

wielostanowiskowego.
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1. Spéidzielnia w granicach istniejacych mozliwosei realizuje wnioski o zamiang wszystkich rodzajéw mieszkan
na mieszkania odpowiadajace potrzebom czlonkéw i ich rodzin.
2. Zamiany mieszkan dokonuje Zarzad na wniosek zainteresowanych czlonkéw.

§ 107.

1. Zamiana mieszkania polega na uzyskaniu prawa do mieszkania spéldzielczego w zamian za zrzeczenie sig
uprawnien do dotychczas zajmowanego mieszkania 1 postawienia go do dyspozycji Spétdzielni.

2. Realizacja zamiany nast¢puje poprzez:
1) uzyskanie innego mieszkania w zamian 73 zwolnienie dotychczas zajmowanego mieszkania i postawienie

go do dyspozycji Spétdzielni,
2) umozliwienie wzajemnej zamiany lokali mieszkalnych w zasobach spétdzieini cztonkom lub osobom nie

bedgeych cztonkanii Spotdzielni posiadajgcy rézme tytuty do lokali.
Zarzad nroze umozliwié wzajemng zamiang fokali mieszkalnych o réznych tytutach uprawnien pomigdzy
osobami bedacymi Iub nie bedagcymi czlonkami spéldzieini posiadajacymi lokale mieszkalne w zasobach
Spoldzielni, a osobami zajmujgeymi lokale w budynkach nie stanowigcych wiasnoéci Spoldzielni.

3, ‘W ramach zamiany mieszkania nowy czlonek Spétdzielni wnosi wkitad mieszkaniowy lub jego czg$é wedlug

wartosci rynkowej.
Wykluczony czlonek rozliczany jest z wkladu mieszkaniowego lub jego czgsci wedtug zasad obowiazujacych

na dzieri utraty prawa do lokalu.

§ 108.

1. Wniosek w sprawie zarhiany mieszkan Zarzad realizuje przez:
1) ustanowienie spéidzielezych praw do lokalu, o ile cztonkowie ubiegali sig zgodnie o wymiang mieszkan

migdzy soba, )
2) zaproponowamie wymiany mieszkaf miedzy sobg tym czionkom, ktérzy ziozyli wnioski o zamiang lokali

lecz nie wskazali przedmiotu zamiany, .

3) ustanowienie na rzecz czlonka prawa do fokalu mieszkalnego , do ktérego wygasto spéldzielcze prawo innej

ogoby do lokalu, - o _
4) ustanowienie na rzecz czlonka prawa do nowo wybudowanego mieszkania,

§ 109.

Zamiana migdzy cztonkami Spéldzielni i najemcami lokali pozostajacych w dyspozyciji samofzqdu terylorialnego
badz innych dysponentow wymaga ich zgody

§ 110.

szy ‘rozliczeniu z cztonkami w zwigzku z zamiang mieszkafi oraz przy okreélaniu zobowigzan finansowych
z tego tytuty, stosuje si¢ odpowiednio postanowienia Statutu o wnoszeniu i zwrocie wkladéw oraz przepisy ustawy

o spétdzielniach mieszkaniowych i Prawa Spéidzielczego:

§111.
Szczegé{o_wé z_aé.édy 'us‘t'an'ai‘wia'.n'ia pfdw Ado tokal .i‘z‘amiany_ nicszkan okresla regulamin uchwalony przez Rade -

Nadzorezg. .
W szczeglnych okolicznodciach Rada Nadzorcza moze uchwali¢ odstgpstwo od zasad okreslonych regulaminem.

0d cztonkéw, kidrzy ztozyli wnioski o zamniang pobiera si¢ jednorazowa oplatg w wysokosci 30 zt.
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Dziat lll: Lokale uzytkowe

§ 113.

1. Lokal uzytkowy moze byé uzywany przez czlonka — osobg fizyczng lub prawng - wylacznie na cel okreslony
w umowie lub przydziale.

2. Zmiana sposobu korzystania z lokalu uzytkowego przydzielonego jak i nabytego, wymaga kazdorazowo pisemnej
zgody Spéldzielni.

Dzial IV: Garale
§ 114,

1. Garazem w rozumieniu Statutu jest samodzielny lokal uzytkowy oraz migjsce postojowe w wielostanowiskowym
lokalu garazowym wybudowanym na gruncie bedgcym w wieczystym uzytkowaniu Spéltdzielni lub stanowigcym
Jjej wlasnosé, ‘

2. Nie ustanawia si¢ odrgbnej wiasnosci do garazy blaszanych.
3. Czlonkom Spétdzielni bedacym najemcami garazy w zrozumieniu ust.1, ktérzy wniedli widad garazowy

w wysokosci pokrywajgcej w catodci koszty budowy zajmowanego garazu, przystuguje roszczenie

o ustanowienie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do garazu i ustanowienie odrgbnej whasnosci garazu.
4, Czlonkom Spétdzielni bgdacym najemcami garazy w zrozumieniu ust.1, ktérzy wniesli wklad garazowy w
wysokosci pokrywajacej czgé¢ kosztéw budowy zajmowanego garazu, bedzie przystugiwalo roszczenic

o ustanowienie whasnosciowego prawa do garazu i ustanowienie odrgbnej wiasnosci garazu po uzupetnieniu
wkiadu na pokrycie pelnego kosztu garazu.

Do przeliczenia wiladu stosuje si¢ odpowiednio postanowienia § 140.

§ 115.

Spéidzielnia moze budowaé garaze w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw prawa odrgbnej wiasnosci garazu.
2. Przed przystapieniem do budowy garaiu czlonek obowiazany jest zawrzeé umoweg o budows garazu i wniesé
- wktad budowlany odpowiadajacy calodel kosztéw budowy danego garazu,

Wysoko$é i termin wplaty okreéla w /w umowa. : :

—

§ 116.

1. Garaz moze by6 uzywany wylacznie na przechowywanie samochodu czlonké {ub wspoinie zamieszkatych
- znim oséb. - : , 7 N
2. Cdonek nie moze dokonywaé przerdbek i zmian niezgodnych z przeznaczeniem garazu.
3, Powygaénigciu spoldzielczego prawa do garaZu, czlonek obowigzany jest garaz opréznic i wydac Spotdzielni

w ciggu dwdch tygodni od daty wygasnigeia prawa.

§117.

Zasady korzystania z garazy okredla regulamin uchwalony przez Radg Nadzorcza.
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§ 118.

1. Najemcami lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy moga by¢ osoby fizyczne i prawne réwniez nie bedace
czlonkami Spéidzielni.

2. Z osobami kt6rym wygasto spétdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego z powodu wykluczenia lub wykreslenia
Zarzad moze zawrzeé umowg najmu dotychczas zajmowanego lokalu.

3. Roszczenie o zawarcie umowy najmu lokalu przysiuguje osobie, ktéra zaoferuje najkorzystniejsze warunki najmu
wedlug kryteriéw ustalonych w regulaminie uchwalonym przez Radg Nadzorcza.

4. Rada Nadzorcza okre§la, ktére lokale beda przeznaczone do wynajmu.

§ 119

1. Prawai obowigzki stron umowy najmu, wysoko$¢ czynszu i imnych oplat, czas trwania najmu, jego przedmiot

- okre$la umowa zawierana z najemcg przez Zarzad Spéidzielni.

2. Najemca zobowigzany jest do wniesienia ustalonej w regulaminie kwoty stanowigeej zabezpieczenie lokalu
i urzadzefi w nim sig znajdujacych oraz wierzytelnosci Spétdzielni z tytuhi czynszu i innych optat.
Dla 0s6b o ktérych mowa w § 118 ust.2 zabezpieczenie to stanowi posiadany na tym lokalu wkiad mieszkaniowy
lub budowlany,

3. Do stosunku najmu maja zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego oraz innych obowigzujgcych ustaw

§ 120.

Najemey fokalu stanowigcego wiasnoéé Spotdzielni nie przystuguje z tego tytutu roszczenie o przyjecie
do Spétdzielni i o przydzial tego lokalu na prawach spéldzielczych.

Dzial VI: Prawo do doméw jednorodzinnych i lokali mieszkalnych budowanych w celu

przeniesienia ich wlasno$ci na rzecz czlonkow.

§ 121,

1. Przed przystapieniem do realizacji programu budowy lub zadania inwestycyjnego ( zespoiu budynkéw
wznoszonych jednoczeénie ) w ramach programu budowy, Zarzad dokonuje w formie umowy przydziatu
dziafki/ dzialek pod budows doméw dla poszczegblnych czionkéw, Umowa ta zawiera postanowicnie
o obligatoryjnym zarzadzaniu przedmiotows nieruchomoécig przez Spétdzielnig.
Umowa o przydziale dziatki / dziatek pod budows innych doméw mieszkalnych powinna okreslaé usytuowanie
jokali mieszkalnych poszezeg6lnych czionkéw.
Jezeli. umowa o przydziale dziatki pod budowg domu ma naleze¢ do obojga matzonk6w, wowcezas przynajmniej
. jeden z nich musi by¢ czlonkiem Spéldzielni. '
2. Umowa o przydziale dziatki uprawnia do objgcia i uzywania domu wybudowanego na dzialce a nastgpnie oddania
- go w najem lub bezplatne uzywanie na warunkach okre§lonych w § 68 oraz nabycia jego wiasnoéci na warunkach
okreslonych w § 125 Statutu,
3, Szczegdlowe zasady zawierania uméw o przydziale dzialek pod budowg doméw dla poszczeg6lnych czlonkéw
okresla regulamin uchwalony przez Radg Nadzorcza. :
4. W przypadku realizacji budowy domu przez cztonkéw Spotdzielni, Zarzad zawiera porozumienie
z poszezeg6lnymi czlonkami ustalajac zakres robét wykonywanych przez cztonkéw, terminy rozpoczgcia
i zakoticzenia robét, obowiazki Spéldzielni i czionka oraz konsekwencje wynikajace z nie wykonhania
porozumienia.” o o '
5. Uchylenie si¢ od skutkéw prawnych od umowy o przydziale, o kidérym mowa w ust, 1 moze nastgpi¢
w przypadku:
1) wylgezenia z programu Spdtdzielni budowy domu na przydzielone] dziatce na skutek decyzji wlasciwych
organéw lub gospodarczej koniecznosci,
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§ 122.

1. Umowa o przydziale dzialki pod budowg domu i wynikajgce z tego uprawnienia, o ktérych mowa
w § 121 ust, 2 Statutu moze by¢ zawarta z osobami fizycznymi i naleze¢ tylko do jednej osoby albo do
matzonkéw albo z osobg prawng,
2. Umowa o przydziale dziatki pod budowg domu moze by¢ zawarta z obojgiem matzonkéw lub jednym z nich
w czasie frwania matzefistwa dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych rodziny, obowigzuje obojga malzonkow
bez wzgledu na istniejace migdzy nimi stosunki majatkowe,
Jezeli miedzy matzonkami istnigje rozdzielno¢ majgtkowa do wsp6lnoéci dziatki pod budowg domu
W kwestiach nie uregulowanych w niniejszym paragrafie, maja zastosowanie przepisy o wspolnosei ustawowej.
3. Ustanic wspéliosci majatkowej w czasie trwania matzenstwa nie pociaga za soba ustania wspolnodei dziatki pod
budowe domu. Jednakze sad stosujac odpowiednie przepisy o zniesieniu wspélnosci majatkowej moze na zgdanie

jednego z malzonkéw z waznych powoddw znies¢ wsp6Inosé tego prawa.
4, Po ustaniu malzefistwa wskutek rozwodu lub uniewaznienia matzefistwa, matzonkowie powinni w terminie
jednego roku zawiadomi¢ spétdzielnie, ktdremu z nich przypadia dziatka pod budowg domu, aibo przedstawié
dow6d wszczecia postgpowania sadowego o podziat tego prawa.
Matzonek nie bedgcy cztonkiem Spoétdzielni powinien ztoZyé deklaracj¢ cztonkowska w terminie 3 miesigcy

od dnia w ktérym przypadto mu prawo do dziatki.
5. Jezeli malzonkowie nie dokonajg czynnosci, o kiérych mowa w ust. 4 Spéldzielnia wyznacza im w tym celu

dodatkowy termin, nie krétszy niz 3 miesigce uprzedzajac o skutkach jakie moze spowodowac jego nie zachowanie.
Po bezskutecznym uplywie tego terminu Spétdzielnia podejmie uchwalg o wygasnigeiu prawa do dziati.

§ 123,

1. Zezwolenie na objecie domu w uzywanie udziela cztonkowi Zarzad po ukoficzeniu budowy domu, wstgpnym
rozliczeniu kosztéw budowy i uzupelnieniu przez cztouka wkladu budowlanego ( zaliczki na wklad budowiany )

do wysokodci wynikajacej z rozliczenia.
Za zgoda wladciwego organu udzielenie zezwolenia moze nastapié przed ukoficzeniom jego budowy, jednak

po przystosowaniu do uZywania co najmniej dwoch izb.
2. Czionek powinien objgé dom w uzywanie przed uplywem trzydziestu dni od daty otrzymania zezwolenia

o ktérym mowa w ust. I - o
Niedotrzymanie tego warunku powoduje skutki okreslone w § 121 ust. 5 pkt. 3. . :
W uzasadnionych przypadkach Zarzqd na wniosek zainteresowanego czionka zlozy w terminie 15 dni od daty

otrzymania przez niego zezwolenia na objecie domu w uzywanie — moze przesungé termin objecia domu.
3. Przekazanie domu w uzywanie nastgpuje na podstawic protokohi zdawczo - odbiorczego. Protokét powinien

zawieraé migdzy innymi opis stanu wykoriczenia i wyposazenia dom

§ 124.

Szczegblowe zasady uzywania doméw oraz zasady porzadku domowego i wspotzycia mieszkaficéw okreéla regulamin
uchwalony przez Radg Nadzorczg.

§ 125.

1. Po zakoficzéniu realizacji okre§lonego zadania inwestycyjnego oraz po przeprowadzeniu rozliczenia kosziéw
budowy i ostatecznym ustaleniu wkladow budowlanych, wniesieniu przez cztoukéw tych wkiadéw badz tez
ich czedci i przejgciu zobowiazafh Spotdzielni pokrywajgcych resztg naleznosci z tytulu wkiadow, Spétdzielnia
przenosi na’czlonkéw wlasnos¢ doméw wraz z prawami do dziatek.

2, Roéwnocze$nie z przeniesieniem wlasnosci domu nastgpuje zabezpieczenie przyjetych zobowigzan przez
ustanowienie hipoteki o ile wierzyciel zastrzegl sobie t¢ forme zabezpieczenia.

3. Jezeli wkiad budowlany; stanowi przedmiot wspéinosci majatkowej malzefistwa
przeniesienie wlasnosci domu nastepuje na oboje matzonkdw.

4. Koszty zwigzarie z prZeniesieniem wiasnogci domu i ustanowienie
5. Przejecie wiasnodci domuna warunkach okreslonych w niniejszym para
Zarzad jest obowiazkiem czionka,

Nie wywigzanie si¢ z tego obowiazku

quqeydh czlonkami Spoidzielni,

hipoteki obcigzajg czlonka.
grafie i w terminie oznaczonym przez

stanowi podstawe do wykreslenia go z rejestru czlonkéw Spétdzielni.
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1. Czlonek Spéldzielni pokrywa koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi przypadajgce na objety przez niego
dom w uzywanie.
Szczegolowe zasady rozdzialu kosztéw ustala Rada Nadzorcza.
2, Optaty na pokrycie kosztéw, 0 ktérych mowa w ust. {powinny byé uiszczane co miesiac z gory do dnia

15 kazdego miesigca.
3. Obowiazek uiszczania oplat powstaje z dniem uzyskania zezwolenia na objgcie domu w uzywanie a ustaje

z ostatnim dniem miesiaca, w ktérym nastapilo przejecie domu wzglednie w wraz z osobami wspélnie
z nim zamieszkatymi-opuscit dom po wygasnigciu prawa jakie mu do tego domu przyshugiwato.
4, Czlonek korzystajac ze $wiadczei i ustug Spéidzielni nie zwigzanych bezposrednio z uzywaniem domu ponosi
oplaty w wysokodci rzeczywistych kosztow tych $wiadczeni i ustug,
Cztonek nie moze potrgcaé swoich naleznosei od Spétdzielni z optat o ktérych mowa w ust. 1.
6. Od nie wplaconych w terminie naleznoéci z tytutu optat, o ktérych mowa w ust. | Spéldzielnia moze pobieraé
odsetki za zwloke w wysokosci odsetek ustawowych,

n

§ 127.

Koszty dziatalnosci Spéldzielni obcigzajg czionkow zaspokajajacych swoje potrzeby mieszkaniowe w formie
okre$lonej w § 5 ust. 3 pkt.7 Statutu proporcjonalnie do warto$ci zadania inwestycyjnego realizowanego w tej formie
w stosunku do ogélnej wartoéci zadan inwestycyjnych Spékdzielni realizowanych w pozostalych formach.

Dzial VII: Wkiady mieszkaniowe, budowlane i inne oplaty - Postanowienia ogdlne

§ 128.

Czlonkowie Spétdzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spéldzielczego lokatorskiego prawa _
do lokalu mieszkalnego, spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu micszkalnego Iub prawa odrgbnej wlasnodci

fokalu, sa obowigzani uczestniczyé w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkladow mieszkaniowych lub

budowlanych zwigzanych z budows, zgodnie z postanowieniami statutu i zawartymi umowami,

§ 129,

1, Czlonek ubiegajacy sig 0 ustanowlenie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wnosi wkiad
mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajace] réznicy migdzy kosztem budowy przypadajacym na jego lokal,
g uzyskang przez Spéldzieini¢ pomoca ze srodkow publiczaych (umorzeniem czgéol kredytu zaciggnigtego przez
Spéldzielnig na sfinansowanie kogztéw budowy lokalu) lub z innych srodkdw.
Jezeli czgsé wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez Spéldzielnig kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, czlonek jest obowiazany uczestniczyc w splacie tego kredytu
wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.

2. Przepis ust.1 stosuje sig odpowiednio do czlonka zawierajacego umowg o ustanowienie spétdzielczego
fokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przyslugujace innej osobie.
Taki cztonek wnosi.wkiad mieszkaniowy w wysokosci wktadu wyptacanego innej osobie, o ktérej mowa
w § 135 oraz zobowiazuje sig do splaty dlugu obcigzajgcego ta osobg z tytulu przypadajacej na mig czgdci
zaciagnigtego przez Spokdzielnig kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego tokalu wraz

z odsetkami. = .- :

3. . Jezeli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu, cztonek z ktérym Spétdzielnia zawiera umowg o budowe lokalu, obowigzany jest wniesé wkiad
mieszkaniowy albo jego czgsé w wysokoéci wyptaconej osobie uprawnionej z tytutu rozwigzania poprzedniej
umowy oraz zobowigzanie do pokrywania pozostale] czesci kosztow zadania inwestycyjnego w wysokoéci
przypadajacej na jego lokal, '

4. Czlonek Spéldzielni ubiegajacy si¢ 0 ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu wnosi wklad budowlany wedlug
zasad okreslonych w statucie i umowie, w wysokosci odpowiadajacej catosei kosztéw budowy przypadajacych-
na jego lokal, Jezeli czgs¢ wkiadu budowlanego zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez Spoldzielnig kredytu

na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, czionek jest obowigzany do splaty tego kredytu wraz

2 odsetkami w czgsci przypadajacej na jego lokal.
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5. Czlonek uzyskujacy prawo odrgbnej wiasnosci do mieszkania, do ktérego Wygastufsﬁﬁ é‘%{'g‘zl'é%@ﬁﬁ‘- erskic LOL
prawo do lokalu lub spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, wnost wklad buciévg _a{m M?@é& -qu, ifi(éi GUWEGT
odpowiadajacej rynkowej wartosci lokalu na dzief zawarcia umowy o ustanowienic_,qgirqpnééaﬂasrfﬁféigi[i"_ o
6. Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem odrgbnej whastoter Ioball ceiaek
z ktérym Spoldzielnia zawiera umowg o budowg lokalu, obowigzany jest wnie$é wklad budowlany albo jego
cze§é w wysokodcl wyplacone] osobie uprawnionej z tytutu rozwigzania umowy i zobowiazuje si¢ do pokrywania
pozostatej czgéci kosztow zadania inwestycyjnego w wysokoéci przypadajacej na jego lokal,
7. Osoba wykreslona lub wykluczona, ktéra utracila spotdzielcze lokatorskie prawo do fokalu mieszkalnego
moze ubiegaé si¢ ponownie o tytul prawny do tego lokalu, pod warunkiem wniesienia wktadu mieszkaniowego
wedtug aktualnej wartodci rynkowsj przedmiotowego lokalu ustalone] przez rzeczoznawcg majgtkowego
powotanego przez Spéidzielnig. Dotychczasowy wklad mieszkaniowy waloryzuje si¢ wedlug zasad
obowiazujgcych w dacie wygasnigeia prawa do lokalu

§ 130.

1. Spéldzielnia realizuje nowe inwestycje mieszkaniowe ze $rodkéw wiasnych i ze rodkéw wiasnych cztonkéw
Spotdzielni z ewentualng mozliwoscia zaciggniecia przez Spotdzielnig kredytow bankowych.
Zgodnie z aktualnie obowiazujacymi przepisami o finansowaniu budownictwa mieszkaniowego czlonkowie
uczestnicza w kosztach budowy mieszkan poprzez whnoszenie wkladéw budowlanych pokrywajgcych catos¢
kosztéw budowy przypadajgcych na dany lokal.
2. Podstaws ustalenia wysokodci powyzszych wkladéw budowlanych jest rzeczywisty koszt budowy lm2
powierzchni uZytkowej lokalu zwany dalej kosztem czlonkowskim.
Jednostka rozliczeniowa jest jednostka odbjoru i zasiedlenia tj, budynek, budynki jako czgciowy etap lub etapy
imwestycyjne, : ‘
3. Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wkiadu budowlanego Iub mieszkaniowego
poszezegolnych lokali, do ktérych majg byé ustanowione prawa okreslone w § 128 dokonuje sig w dwéch etapach
1) wstepnie — w chwili rozpoczgcia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentacji techniczne
i kosztorysu,
2) ostatecznie — po zakoficzeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania, na podstawie zestawienia
_ kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spétdzielni
4. Rozliczenie koszitéw inwestycji poszezeg6inych lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem zatozZef organizacyjno
finansowych poszczeg6lnych przedsigwzigt inwestycyjnych zawierajgcych :
1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktérego odpowiada Spétdzielnia,

2) okreblenie rodzajowe kosztéw zaliczanych jako koszty danej inwestycji,
3) okreélenie, ktére koszty majg by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla kazdego budynku,
a ktore sg ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie wspélnic dla dwdch lub wigcej budynkéw
i rozliczane metodami poérednimi ( w stosunku do kubatury, powierzchni czy wielkosci kosztow
bezposrednich ), ‘
4) okreslenie metody rozgraniczania kosztéw budowy czgéci mieszkalnej oraz lokali handlowo-ustugowych,
jeli takic sg wbudowane w budynku mieszkalnym,
_ 5) okreélenie, ktdre sktadniki kosztéw budowy czeéci mieszkalnej sg rozliczane na poszczegblne mieszkania,
proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktére sg kalkulowane indywidualnie dla kazdego
" mieszkania ( np. wyposazenie kuchni i tazienki, podiogi ),
6) dopuszczalno$¢ réznicowania obciazen poszcezegbinych mieszkat w uzasadnionych sytuacjach.

5. W przypadku prowadzenia przez Spotdzielnig dziatalnosci inwestycyjnej w systemie komercyjnyn,
o ktérej mowa jest w §7 ust 2 statutu nabywcy nowowybudowanych lokali —czionkowie
Spéldzielni i osoby nie bgdace cztonkami Spotdzielni wnosza zaliczki na poczet zakupu tych lokali,
Szczegolowe Zasady realizacji tych inwestycji okreéla Regulamin rozliczania kosztéw:
inwestycji oraz ustalania wkiad6w mieszkaniowych i budowlanych, a takze ustalania ceny sprzedaZy
lokali. ‘ ‘

§ 131.
Wstepne ustfulénie kosztu_budowy poszczegdinych lokéli do ktérych maja byé ustanowione prawa okreélone

w § 128, stanowi podstawe do okreélenia przez Spotdzielni¢ w umowach o budoweg lokalu zawieranych
7 cztonkami wstepnej wysoko$ci wymaganego whitadu oraz wysokodci i terminow wnoszenia przez czionka zaliczek

na poczet wymaganego wkiadu. -
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§ 133.

1. Whnoszenie wktadu mieszkaniowego lub wkitadu budowlanego przez czlonka moze by¢ rozlozone naraty,
je$li Spétdzielnia uzyskata na ten cel kredyt, W przypadku rozlozenia wkiadu na raty cztonek ponosi petne ryzyko
ckonomiczne zwiazane z obshiga zadluzen z tytutu nie wniesionej przez nikogo czgéci wkiadu.

2. W innych przypadkach ekonomicznie uzasadnionych, Zarzad moze rozloZy¢ na raty nieoprocentowane wniesienic
wkiadu budowlanego przez czionka.

§ 134,

1. W przypadku modernizacji budynku czlonek Spéldzielni , ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, jest obowiazany uzupeinic wkiad mieszkaniowy.

2. W wypadku modernizacji budynku czionek Spoidzielni badZ osoba nie bgdaca cztonkiem Spétdzielni, ktérej

" przyshuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu sg obowigzani uzupetnié wkiad budowlany.

Rozdziat 1: Zwrot wkiadu mieszkaniowego

§ 135.

1. W wypadku wygasni¢eia spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spéldzielnia, zwraca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przysiugujaca osobie uprawnionej warto$é rynkowa nie moze
byé wyzsza od kwoty jaka Spétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spéidzielni¢ zgodnie z postanowieniami statutu. - :

2. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca sig przypadajgca na dany lokal czesé zobowigzan Spéldzielni zwigzanych
z budowa, o ktérych mowa w § 75 wtym w szczegonosci nie wniesiony wkiad mieszkaniowy.

Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkow publicznych lub innych srodkéw, potraca sig
rGwniez nominalna kwote umorzenia kredytu lub dotacji w czeéci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty
zaleglych optat, o ktérych mowa w § 70, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowe] lokalu.

3. Warto$é rynkows lokalu, co do Ktérego wygaslo spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu ustala si¢ na dziet
wygasnigcia tego prawa.

4. Wyplata osobie uprawnionej nalezmosci z tytulu wygaénigeia spéidzielczego Iokatorskiego prawa do lokalu
nastgpuje w terminie 14 dni od dni a zaplaty ceny sprzedazy tego lokalu przez jego nabywcg.

§ 136.

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego i nie opréznienia lokalu,
gdy z roszczeniem w trybie § 81 wystpuja osoby uprawnione, Spétdzielnia wyplaca osobom
uprawnionym z tytutu wygastego prawa wktad mieszkaniowy albo jego czg$¢é zwaloryzowane wedhug wartosci
rynkowej okreslonej na dzieh wygasnigeia prawa. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sig dlugu obciazajgcego
cztonka z tytulu przypadajgcego na niego czesci zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie
kosztéw budowy danego Iokalu wraz z odsetkami. ,

2. Warunkiem wyplaty naleznosci z tytutu wygastego prawa osobont uprawnionym jest wniesienie wkiadu
mieszkaniowego lub jego czeéei przez osobg uzyskujacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,

3. Spotdzielnia wyptaca naleznosci z fytuiu wygastego prawa osobom uprawnionym w terminie 30 dni od dnia
whniesienia wymaganego wktadu. mieszkaniowego albo jego czgsci przez osobe uzyskujgca spéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu. '

§ 137,

1. W wypadku wygasnigcia spéldzielciego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w zwigzku z realizacja
zamiany mieszkania Spéldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wkiad mieszkaniowy albo jego czg§é
zwaloryzowane wediug wartodci rynkowej. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ diugu obclazajacego
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2. W'arlmkie.m wyplaty paiemosci z tytulu wygastego prawa osobom uprawnionym jest mueﬁlg%%%ﬁﬁiﬁﬁﬁiaam 37
(;mfsl:(aklamowego lub jego czgbci przez osobg uzyskujacg w wyniku zamiany spdidzielcze lokatofskie prawo
o [okalu.
3. Spé}d;ielpia wyplaca naleznodci z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym w terminie 30 dni od dnia
whniesienia wymaganego wkiadu mieszkaniowego albo jego czesci przez osobg uzyskujaca spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu w wyniku zamiany.

§ 138

Osobie wykreslonej lub wykluczonej, przyjetej ponownie w poczet czlonkéw, ubiegajacej sie o tytut
prawny do lokalu, dotychczasowy wkilad mieszkaniowy waloryzuje si¢ wg zasad obowigzujgeych w dacie
wygasnigcia prawa do lokalu,

§ 139,

Roszczenié o zwrot wkiadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekuciji.

Rozdzial 2: Zwrot wkiadu budowlanego

§ 140.

1.W wypadku wygasnigcia spéldzielczego wiasnosciowego prawo do loka Spétdzielnia wyplaca uprawnionemu
wartodé rynkowa lokalu.

Przystugujaca uprawnionemu wartos¢ whasnosciowego prawa do lokalu, ustalona w sposob przewidziany w ust.
2 nie moze by¢é wyzsza od kwoty jaka Spéidzielnia jest w stanie uzyska¢ od nastgpcy obejmujacego dany lokat
w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spéldzielni¢.

2. Zwartosci rynkowej lokalu potrgca si¢ nie wnicsiona przez osobe, ktérej przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu, cz¢$¢ wkladu budowlanego, a w przypadku gdy nie zostat splacony kredyt zaciggnigty przez
Spétdzielnig na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu — potraca si¢ kwotg niesptaconego kredytu wraz
z odsetkami. .

3, - Warunkiem wyplaty warto$ci spétdziclczego wlasnosciowego prawa do lokalu, jest oprézuienic lokalu, o ktérym
mowa w art, 7 ust. 1 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych.
Yezeli jednak naleznos¢ jest ustalona w drodze przetargu wyplata naleznosci z tytulu wygastego prawa nast¢puje
w terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia przetargowego.

4, W sytuacji gdy spotdzielcze whasnodciowe prawo jest obcigzone hipoteka Spétdziclnia jest obowigzana uiécié
osobie uprawnionej réwnowarto$¢ nabytego prawa po potraceniu naleznodei wymienionych w art. 17 M ust.2
ustawy z dnia I5 grudnia 2000 . 0 spoldzielniach mieszkaniowych oraz z tytutu obciazenia hipotekg.

5, Rozliczenie z bylym czlonkiem lub z spadkobiercami zmarlego czlonka powinno by¢ dokonane z tytutu
réwnowartodcl wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego i uzytkowego na dzien wygasnigcia tego prawa.

6. W razie zbycia wlasnosciowego prawa do lokatu przed wplatg calego wkladu budowlanego, wazystkie raty wkiadu

"~ stajg sig natychmiast wymagalne wraz z odsetkami obcigzajacymi dany lokal.
Postanowienie to nie obowigzuje, gdy wlasnoiciowe prawo do lokalu przechodzi w drodze darowizny

na czionkéw rodziny: zstepnych, wstgpnych lub matzonka. .

Rozdzial 3: Postanowienia wspolne

§ 141.

Roszczenic o wyplate :“ , '
1) wkiadu mieszkaniowego albo jego czgdcd,
2) réwnowartoéci spéidzielezego wlasnoéciowego prawa do lokalu,

staje sig wymagalne z chwila oproznienia lokalu mieszkalnego przez cztonka oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby,

ktére prawa od nicgo wywodzg.
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1) =z wkiadu mieszkaniowego, naleznego osobie uprawnione;j,

2) z réwnowartodci spoldzielczego wlasnoéciowego prawa do lokalu, naleznej osobie uptawnionej,
naleznoéci wzajemne wobee cztonka, ktéremu przystugiwato spbidzielcze prawo do lokalu z tytutu nie wniesionych
oplat za uzywanie lokalu, koszty ustalenia wartodci rynkowej lokalu przez rzeczoznawce majatkowego, a takze inne

naleznoéci przystugujace Spéldzielni.

-

§ 143,

Rozliczenie finansowe Spékdzielni z czlonkami z tytulu wkladow mieszkaniowych i budowlanych
w eksploatowanych zasobach mieszkaniowych okreéla regulamin uchwalony przez Radg Nadzorcza

Dzial VIll: Przeksztalcenie i przenoszenie wlasnosci lokali.

Rozdzial 1 : Przeksztalcenie i przeniesienie wlasno$ci lokalu, do ktorego czlonkowi przystuguje
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 144.

ktéremu przystuguje spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

1. Na pisemne zadanie czlonka,
rzeniesienia wiasnoéci lokalu po dokonaniu

Spbldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowg p
przez niego

zobowiazan Spéldzielni zwigzanych z budowa o ktorych mowa
w § 75, w tym w szczegblnosei odpowiednicj czgsci zadiuzenia kredytowego wraz z odsetkami, a jezeli
Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub innych §rodkéw — splaty
przypadajacej na ten lokal czeSol umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez
Spétdzielni¢ do budzetu pafistwa ,

2) splaty zadtuzenia z tytutu oplat, o ktérych mowa w § 70

3) splaty zadhuzenia z tytulu wykupu przez Spétdzielnie gruntu na whasnodé
2. Koszty zawarcia umowy, o kiérej mowa w ust, 1, oraz koszty zatozenia ksiggi wicczystej dla lokalu i wpisu

do ksiggi wieczystej obcigzaja cztonka Spétdzielni albo osobg nie bedaca czlonkiem Sp
Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnoéei lokatu,

1) splaty przypadajgcej na jego lokal czgdei

§ 145.

wykupionymi przez budzet paistwa na podstawiec ustawy
z dnia 30 listopada 1995r. 0 pomocy paiistwa W splacie niektorych kredyt6w mieszkaniowych, udzieleniu
premii gwarancyjiych oraz refundacji bankom wyplaconych premii gwararicyjnych, przeniesienia wiasnosci
dokonuje si¢ na warunkach finansowych okre§lonych w niniejszej ustawie.

W stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami

§ 146.

oile Spéldzie]nia skorzystala ze §rodkow

Wplywy ze splai przypadajace] mi lokal czgéci umorzenia kredytu,
dprowadzeniu do budzetu pafistwa

" publicznych tub irinych érodkéw, przeznacza sig na sptatg podlegajacego o
umorzeniu kredytu obcigzajacego dany fokalu

6ldzielni, na rzecz ktérych
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1) z wnioskiem wystgpuje cztonek po rozwodzie, ale przed dokonaniem podziatu majatku wspolnego,
a spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu bylo objete matzefskg wspélnoscia ustawows.

2) wnioskodawca uzywa lokal niezgodny z postanowieniami regulaminéw spéidzielni doprowadzajac
do dewasiacji mieszkanie.

3) wnioskodawca zalega z zaplatg naleznosci z tytubu korzystania z lokalu - do czasu uregulowania tych
naleznoéci.

4) w budynkach wybudowanych z udzialem érodkéw z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego oraz
w spoldzielczych domach dla inwalid6w, os6b samotnych i innych domach o specjalnym przeznaczeniu,
lokatorskie prawo do lokalu nie podlega przeksztatceniu i przeniesieniu na wlasnos$e.

2. Zarzad w ciggu roku od dnia podjecia decyzji o przeksztatceniu lokatorskiego prawa do lokalu na prawo
wiasnodciowe moze uchylié sig od skutkéw prawnych o§wiadczenia o przeksztatceniu i przeniesieniu na
wiasno$é w przypadku powzigcia wiadomnosei o niezgodnosci danych podanych we wniosku czlonka

ze stanem faktycznym,

Rozdzial 2 : Przeniesienie wiasnosci Iokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spoldzieleze
wlasnosciowe prawo do Iokalu mieszkalnego, uzytkowego i do garazu,

§ 148,

1. Na pisemne zadanie czlonka Jub osoby nie bedgce; czionkiem Spéldzielni, ktérym przyshiguje spéldzielcze
wlasnoéciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spéidzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym spétdzielcze
prawo do garazu, Spéidzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem lub o0sobg nie bedacq cztonkiem
Spétdzielni umowe przeniesienia wlasnodei lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czgsci zobowigzan Spéldzielni zwigzanych z budowa lokalu
-w tym w szczegblno$ci zadiuzenia kredytowego wraz z odsetkami .

2) splaty zadluzenia z tytuiu oplat, o ktérych mowa w § 70.

3) splaty zadluzenia z tytutu wykupu przez Spétdzielni¢ gruntu na wiasnosé

3. Koszly zawarcia umowy, o kiérej mowa w ust. 1, oraz koszty zatozenia ksiegi wieczyste] dla lokalu i wpisu
do ksiegi wieczystej obcig2ajg cztonka Spétdzieini albo osobg nie bedgcg czlonkiem Spétdzielni, na rzecz ktérych
Spétdzielnia dokonuje przeniesienia whasnosci lokalu,

§ 149,

edacej cztonkiem spdtdzielni mieszkaniowej, ktérym przyshiguje

1. Na pisemne zgdanie czfonka albo osoby nie b
prawo do miejsca postojowego W wiclostanowiskowym garazu, Spéldzielnia jest zobowigzana przeniesé na tego

-czlonka albo osoby nie bedgcej cztonkiem, ulamkowy udzial we wspotwiasnoéci tego garazu, przy zachowaniu
zasady, ze udzialy przypadajgce na kazde miejsce postojowe albo osobe nie bedaca czlonkicm Spétdzielni sq
réwne, po dokonaniu przez niego : _ ‘
1.).:sptaty przypadajacej na jego lokal czeci zobowigzan Spéidzielni zwigzanych z budowa lokalu
w tym w szezegdlnosei zadluzenia kredytowego wraz z odsetkami
2) . sptaty zadluzenia z tytuls optat, o ktérych mowa w § 70
3) splaty zadtuzenia z tytufu wykipu przez Spéldzielni¢ gruntu na wlasnosé.
2. Koszty ustanowienia odrgbnej wlasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigeego wap6twlasnodé czlonkéw -
albo 0s6b nie bedacych czlonkami Spéldzielni o ktdrych mowa w ust. 1, pokrywajz w odpowiednich utamkowych
czgSciach te osoby zgodnie z postanowieniami § 148 ust. 2 - ' _

Dzial IX: Skutl_&i ustania czlonkostwa

Rozdzial 1: Wygasnigcie lokatorskiego prawa do lokalu

34




o

&

!!?V k

1, Uchylony

L AL BEIUNUW X
SZCIEOIN-CENTRURM w 3% CINTE
§ 150 KIIT WYDZIAL GOS! CZY
s (RAJOWEGO REJESTHRY SALG
LW SICzECinie
ui, Krotowej Karony Polskie] 31
ChLARE Qreranin

2, Uchylony.

3. Uchylony. - :

4,

P I

3. W razie ustania cztonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy ¢ us

4/ warunkiem przeniesienia odrgbnej whasnosci lokalu na osoby,

Po wyga$nigeiu prawa do lokalu czlonek oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, kt6re prawa swoje wywodza
od czlonka obowiazane sa do oproznienia lokalu w terminie 3 miesigcy od wygasniecia prawa i do przekazania
lokalu Spétdzielni, Spétdzielnia nie ma obowigzkn dostarczenia innego lokalu,

W przypadku wygasnigcia spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia,

z zastrzezeniem § 76 i 81 statutu oglasza w prasie lokalnej, nie pé7niej niz w ciggu trzech miesigey od dnia

opréznienia lokalu, przetarg:’
1) na ustanowienie odrgbnej wiasnosci
mieszkaniowych i zglosza gotowos¢ zawarcia umowy O us

fokalu,
2) na ustanowienie i przeniesienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu dla cztonkéw i os6b nie bedacych czlonkami

Spétdzielni, bez wzglgdu na posiadanie / nie posiadanie lokalu mieszkalnego, w przypadku gdy przetarg,

o ktérym mowa w ust.5 pkt.1 bgdzie bezskuteczny.
3) cena wywolawcza ustalona do przetarguna ustanowienie i przeniesienie prawa odr¢bnej whasnosci lokalu nie

moze byé nizsza niz warto$¢ rynkowa lokalu okreslona przez rzeczoznawcg majgtkowego powolanego przez
Spétdzielnie.

lokalu dla cztonkéw oczekujacych, ktérzy nie majg zaspokojonych potrzeb
tanowienie i przeniesienie odrgbnej wlasnosci tego

o ktorych mowa w pkt.1) jest wplata wartosci

‘ynkowej lokalu, a warunkiem przeniesienia odrebnej wiasnoéci lokalu na osoby, o ktérych mowa w pkt. 2}

jest wplata wartosci uzyskanej z przetargu.
5/ Jezeli przetarg nie doszedl do skutku to ustanowienie i przeniesienie odrgbnej wiasnosci lokalu w drodze

sprzedazy moze nastapi¢ w trybie bezprzetargowym po dokonaniu wplaty ustalonej przez Zarzad .
W takim wypadku cena lokalu moze by¢ ustalona ponizej jego warto$ci rynkowej.

Uchylony. '

Uchylony.

§ 151.

o lokatorskiego prawa do lokalu w nastgpstwie nie dokonania czynnoéci ,

o ktérych mowa w § 78 ust. 1 roszczenie o przyjecie do Spoldzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
sp6ldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przysluguja zamieszkatym razem z bytymi
malzonkami lub jednym z nich : dzieciom i imnym osobom bliskim

W razie wygaénigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w nastgpstwie ustania cztonkostwa

lub nie dokonania czynnosci, o ktérej mowa w § 79 ust. 1 roszczenia przyjecic do Spétdzielni i zawarcie
umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przyshuguja zamieszkatym

razem z bytym czlonkient: malzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim.

W razie wygaém'e;cfa spétdzielczeg

tanowienie spotdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom o ktérych mowa w ust. 2, ktére mialy wspdlnie

z czlonkiem zaniieszkiwaé w tym lokalu, przyshiguja roszczenia o przyjecic do Spoldzielni i zawarcie umowy
zgodnie z postanowieniami o budowg lokalu, przy czym malzonkowi roszczenie to przystuguje niezaleznie
od miejsca zamieszkania.
Dla zachowania roszezer, o ktorych mowa w ust. 1 -3, konieczne jest zlozenie w terminiel2 miesigcy
od chwili émierci cztonka, w innych wypadkach w terminie 3 miesigcy od chwili nstania czionkostwa,

deklaracji czlonkowskie] i pisemnego zapewnienia o gotowosci do zawarcia umowy © ustanowienie

spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
W razie gdy spéidzielcze prawo do lokalu wygasto na skutek nie zlozenia w terminie jednego roku deklaracji

czlonkowskiej przez pozostalego przy Zyciu malzonka { § 79 ust. 1 Statutu ), termin ten wynosi 3 miesigce

i biegnie od chwili wygasnigcia prawa.

h, Tozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowynl.

Jezeli zgtasza sig kilku uprawniofiyc
poldzielnig 3 miesigcznego terminu do wystapienia do

Po bezskutecznyin uptywic wyznaczonego przez S
sadu, “wyboru dokonuje Spéldzielnia,

Rozd'zia;i 2: il_iozliczeniﬁ z tytil_ilj _’u_d‘zialﬁw,' Wlﬂa;!ﬁw i rGWnowartoéci spéldzielezego prawa do lokalu

§152.
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1. Wrazie wyg'aémq,cl.a prawa do lokalu bykemu czlonkowi lub spadkobiercom zqgg\ei ﬁ%@g}% Pég&fﬁggyi
po potraceniu naleznoéci przypadajacych Spéidzielni: w S2czecinig

il Krdlows] Karony Polskisi 2

1) wprzypadku lokatorskiego prawa do lokalu - zwrot udziatéw i wkiadu mieszkaniowego 'na zasadach

przewidzianych w § 141 1§ 142.
2) w przypadkach wlasnodciowego prawa do lokalu mieszkalnego, uzytkowego i garazu - zwrot udziatéw

i réwnowartoei spotdzielczego prawa do lokalu na zasadach przewidzianych w § 142 Statulu.

2. W razie ustania czlonkostwa przed uzyskaniem lokatorskiego prawa do Iokalu bytemu czlonkowi
lub spadkobicrcom zmartego cztonka, jezeli nie nzyskali cztonkostwa w trybie przewidzianym w § 151 ust. 3
Statutu przystuguje zwrot kwot wplaconych na poczet wkiadu mieszkaniowego.

§ 153.

Rozliczenie z bylym cztonkiem lub ze spadkobiercami cztonka powinno by¢ dokonane:
1) ztytoh udziatow - na dzieft ustania czlonkostwa,
2) z tytuli wkladu mieszkaniowego - na dzien ustania czlonkostwa (wygasnigcia lokatorskiego prawa

do lokaiu), : :
3) ztytulu réwnowartodci wlasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego, uzytkowego i garazu - na dzief

wygadniecia prawa,
4) ztytulu kwot wptaconych na poczet wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego na dzief ustania czlonkostwa

§ 154,

1. Wyplata kwot naleznych bylemu czlonkowi, spadkobiercom czlonka Iub prawnym nastgpcom czlonka - osoby
prawnej, powinna by¢ dokonana:

1) ztytul udziatéw - w terminie okreélonym w § 23 ust.5 z zastrzezeniem postanowienia § 13 ust. 2 Statutu,
. 2) ztytuls wkladu mieszkaniowego - nie poniej niz w ciggu 3miesigey od dnia wygasni¢cia lokatorskiego
prawa do lokalu, a w razie wszczgcoia postgpowania o stwierdzenie nabycia spadku, nie péZniej niz w ciggu
3 miesiecy od zawiadomienia Spéldzielni o nabyciu spadku,
3) ztytulu réwnowartosci wlasnodciowego prawa do lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub garazu - nie pénici
niz w ciggu 3 miesigcy od daty wygaénigcia tego prawa, a W razie wszcz¢cia postgpowania o stwierdzenie
- nabycia spadku, nie péZniej niz w ciagu 3 miesiecy od zawiadomienia Spotdzielni o nabyciu spadku,
4) ztytulu rownowartosci spéldzielczego prawa do lokalu obcigzonego hipoteka w terminie wynikajagcym
Z rozstrzygnigcia przetargy, '
5) ztytalukwot whiesionych na poczet wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego - nie pézniej niz w ciggu
3 miesi¢cy od dnia ustania cztonkostwa, _ , : :
9 Jeseli wartoéé lokalu ustalona jest w drodze przetargy, to wyptata naleznoéci z tytuléw okre$lonych w ust.1
pkt2i3
nastgpuje w terminie. wynikajacym z rozstrzygnigeia przetargn
3, Osoba uprawniona nie moze skutecznie domagaé si¢ wyplaty nalezno$ci wymienionych w ust. I pkt. 2 i3 przed
uptywem | miesiaca od dnia opréznienia lokalu przez cztonka oraz zamieszkate w lokalu osoby, ktére swoje

prawa wywodzg od cztonka.
[IL. POSTANOWIENIA PRZEJSCIOWE 1 KONCOWE

§ 155..
1. Cztonkowie Spotdzielni, ktorzy dokonali przeksztatcenia przystugujacego im prawa lokatofskiego‘ do mieszkania na
wiasncdciowé prawo-do micszkania lub w odrebny wiasno$¢ mieszkania, W okresie od dnia wejscia w zycie ustawy
o spoldzielniach rnieszkaniowych, tj. po dniu 23 kwietnia 5001 roku do dnia 30 lipca 2007 r. podlegajg rozliczeniu
wg zasad obowigzujacych do dnia wejscia w #ycie nowelizacji ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych i zmianie

niektrych innych ustaw z dnia 14 czerwca 2007 roku.
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2.W wypadku podjgcia przez wigkszo$¢ wlascicieli lokali w budynku Tub budynki!éh&p@l@i%@@@ﬁﬂ@%%ﬁbgﬁ@gg@‘f
nieruchomosci obliczonej wediug wielkosei udziatéw w nicruchomosci wspélnej uehwaly, 2 SEZHKEGRIE ich praw
. . . . . . o LRI AN
i obowigzkéw oraz zarzagdn nieruchomodcia wspdlng bedg mialy zastosowanie przepisy uﬂ%ﬁﬂﬁﬁﬁr&%
1994 r. o whasnodci Iokali Iub stosowania przepisow tej ustawy z mocy prawa (ustanowienie Wspdinoty
Mieszkaniowe] ) to w rozliczeniach migdzy wlasciciclami lokali a Spéldzielnig wladciciele lokali zobowigzani
beda w szczegdlnodei do splaty przypadajacej na dany lokal zobowigzan Spéldzielni zwigzanych z czgécia
zadlzenia kredytowego wraz Z odsetkami zaciagnietego na wykonanie docieplenia danego budynku lub

budynkdw.”

§ 156.

1. Decyzje o wykluczeniu lub wykre$leniu cztonka, kidre staly sig ostateczne do dnia 30 wrzesnia 2003r. powodujg

wygasnigcie spotdzielczych wlasnodciowych praw do lokali przyshugujacych bylym czlonkom.

2. W przypadku wygasnigcia wlasnodciowego prawa do lokalu mieszkalnego, uzytkowego tub garazu bylemu

czionkowi lub spadkobiercom zmartego czlonka przysiuguje po potracenin naleznosci przypadajacych Spéldzishni
zwrot udziatéw iréwnowartoéci spoldzielczego prawa do lokalu na zasadach okreélonych w § 140 ust. 1 -6

Statutu

3. Rozliczenia z bytym czlonkiem iub spadkobiercami zmarfego czlonka 7 tytutu rtéwnowartodei wlasnodciowego

prawa do lokah: micszkalnego, uzytkowego i garazu dokonuje sig na dzien wygasnigcia prawa, za$ z tytulu kwot
wplaconych na poczet wkiadu budowlanego na dzien ustania czfonkostwa.”; .

4. Umowy najmu Iokali uzytkowych i garazy zawarte z cztonkami Spéidzielni na podstawie dotychczasowego Statutu,

zachowujg swoja waznosé,

§ 157,

1. Uchwalone przez. Walne Zgromadzenie zmiany do Statutu wchodzg w Zycie z dniem ich wpisu do Krajowego

Rejestru Sadowego.

Niniejszy Statut zostat uchwalony
na Walnym Zgromadzenin w dniu 26.10.2017 1.

KRS 0000015294

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
"BIRYZAY
ul Krakowska 68, 71-017 Szozecin
tel. 91 4357 541, 51 4357 557
1018500
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Stwierdzam, Ze niniejszy dokument odpowiada co do tresci statutowi objetemu treécig wpisu

_ dokonanego w dniu 13 czerwca 2001 r, {sygn.. akt SZ.XVIl Ns-Re].KRS/1355/01/987 KRS 15294) wraz
' - ze zmianami dokonanymi w dniach: 29-01-2002 r, (sygn.. akt SZ.XVI| Ns-Rej.KRS/6833/01/403), 16-

- 104-2002 (sygn.. akt SZXVIl Ns-Rej.KRS/1031/02/441), 04-06-2003 (sygn.. akt SZXVIl Ns-
" :ﬁ_}; Rej.KRS/2981/03/29), 27-05-2004 (sygn.. akt SZ.XVII Ns-Rej.KRS/2895/04/856), 17-05-2005 (sygn.. akt
"~ SZXVII Ns-Re].KRS/1770/05/40), 06-04-2006 (sygn.. akt SZXVI Ns-Rej.KRS/1879/06/753), 27-07-2010
’f(sygn.. akt SZ.XIIl Ns-Rej,KRS/5818/10/693), 25-05-2011 {sygn.. akt SZ.XHI Ns-Rej.KRS/2943/11/542),
06-07-2012 (sygn.. akt SZ.XIIl Ns-Rej.KRS/4439/12/267), 26-03-2013 (sygn.. akt SZ.XIll Ns-

Rej.KRS/2626/13/806), 15-10-2015 {sygn.. akt SZ.XIIl Ns-Rej.KRS/2752/15/272), 14-09-2018 (sygn..

akt SZ. Xl Ns-Rej.KRS/11457/18/919}.






